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PREAMBUL O-

las Presentes lormas Subsidiarics de Pluneumiento del

Hunicipio de Villaviciosa vienen originuodas por la falta de -
un Planeumiento General, y en sustitucién de las Normas Sub--
sidiarius Provinciales, hoy obsoletas, yo que fueron redacta-
das en el afo 1.973, y aprohadas por el Excmo. Sr. M. de la -
Vivienda en fecha 2 de Junio del 74, antes de la Reforma de -
la ey sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn -Urbdna de 2 de ﬁi
yo de 1.975. Por otra parte, el presente pluneamiento, hafteni
do en cuenta la redaccidn que en paralelo se viene realizando
del Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia, de ohi --
que su contenido sea, @ escala municipal, uni aproximacidn al
Planeamiento Especial, segin-lo previsto en 31 articulo 21 de

la ley, y como tal se propone su trumitacidn.

A pesar de la dificultad que supone una estructuracidn cla
ra, donde un cupiiuvlo, como conjunto, no «fec:e o solape so--
bre otro, se han establecido seis capitulos que desarrollan -
campos lo wds independizudos posible y desde donde se preten-
den regular los distintos Objetivos Generaies—del.llaneamien-

F!’"
to, desarrolludos en la femoria de Ordencqids

: "’1 Tty .

han -

;-asi se

deslindado los siguientes Capitulos:

El Cupitulo I recoge distintas disposit

i L’J.‘:Ti.

amyito,

genercl paro lo Norwma, como su nuturaleza

- s I3 . .
relacidn con otras normutivas, meclidas pura sv revisiod ,
g . v . . £
dificacidn, y previsiones paru el desarrollo de lus figumi

b

de plansomiento.

v

E v a arl Us ol

n el segundo se regulan las distintas occtividudes o uso¥ ‘%@;;“
segin tipos de suelo, siempre evitundo considerar lus previ--
siones sobre suelo no urbanizable como unu simple uctividad -

o Uso marginal.

El Capitulo ITII, siempre bosdndonos en los Ob]eLlVOS Gene -

rales, desarrolla unas ordenanzas qobre’urbanlﬂgzlon"ﬂl fiﬁi) N
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de reqular los distintos espacios plblicos e infraestructurd,=

marcando las directrices sobre su gestidn,

La regulacidn de la edificacidn, desarrollada en el Capitulo
IV, presentu la caracteristica de particulerizar la Normativa -
por Areas lomogéneas, como potenciucidn de los distintos conjun
tos, en contraposicidn con la cldsica zonificacidn, que no —-—-

tenia en cuenta la truma homogénea existente en nuestras villas.

En el Capitulo V, se desdarrolla uno de los objetivos genera-
les previstos pura la Ordenacidn, como es el de Proteccidn; ---
dsta va desde el suelo urbuno al no urbanizable, de ahi que po-
damos considerarla en muchos extrewos como Planeamiento Espe——
cial, incluso como utisbo de Catdlogo, en paralel, al Plan Espe
cial de Proteccién del iedio Fisico y Catdlogo de espacios y --

bienes protegidos, en tramitacidn.

Finalmente se recogen en el Capitulo VI, vnas Hormus de —=—v
Procedimiento o Trumitacidén de lus licencias; mdrcando inclusos
las directrices de cooperacién con la Administracidn a nivel --
provincial, autdnowo etc; ésto fue ya recogido en lus vigentes=
Hormas Subsidiarias Provinciules, como exigencia, y que en lass
presentes, dentro de una moyor autonomic municipal, sélo se ===
efectuard de foltar unos Servicios Técnicos o Juridicos, y ----
siempre a peticidn del iunicipio; e lo anterior se exceptuan -

las obras o instalaciones en suelo no urbanizable, que se esta-

rd a lo dispuesto en la vigente lecislacidn.




CAPITUO T |
MISPOSTCTONES PREL THTIARES BE CARACTER GEMERAL .

Articulo 12, taturaleza.~ las Pormas Subsidiarias de Plangl

wiento del wunicipio .le ”1lluv1c1o sa de Cérdoba, aprobadag= "

siquiendo el procedimiento regulado en el articulo 41 de la
vimente l=y sobre Régimen del Suelo v Ordenacidr Urbana, es
un gcto udministrutivo de curdeter subsidiario como se des—
prende del articulo 71.1 de la citada jey y articulo 88-3b=
del leglumento de [laneamiento, al objeto de fijar con —---
cardcter qenercl une normativa sobre proteccidn y aprovechg
;'. !1 1 [ 3 S oy . £ ,._F: . ” l i__
aiento del suelo, urhanizacion y edificacion al carecer de=

un Plan General de ordenucién urbunisticu para su territo--

‘rio, osi como e ajuellos Pluanecmientos Fspecidgles que ———-

puecden des irrollurse en buse o los articulos 76 y sq. del
mencionad: reglumento. Pusando u ser Comnlementariu en vir-

< 5 38 H - . I
tud del a1t? 88-7 el mismo deglmmenta.;&.ugxgbﬂlsﬂ “31“3,;x
s

Piuneduie: to Especial de curdcter supk

articulo [ %, Aambito v competencius.. |4

i

rd - - - - B
serdn de « plicucidn obligutorio denirh

territoric municipul, de Villaviciosa U8 CoOTUEHE, ™ IETIng
auiendo encre los distintos tipos de suelo delimitades cd
forme al crticulo 91 b del Reglamento e Planeauniento,

calificar suelo urhons, urbunizable v no urbanizable.

articulo 7', Vigencic.- Estas Mormas entrardn en vigor ———-
'E- .]’n P . H - 13.- I b' P Io£2 3

el dio siqiiente de lo publicucidn e su aprebacion cevini-
- 2 » * - - '

tiva en el Doletin Oficiul de lu Prorinciu vy tendrdn una —-
.o . s definid . | l ha P

vigancio iwlefinido o no ser que se orocecda a la aprobacion

.

del Plan Oeneral de Urdemucidn Urbumt o se den lus sefidliess

de ulerta que indiquen su modificucidn o evisidn.

Articulo 47, delocidn con las llormas Subs:dicrias Provincig
les.- Cuanto no este recooido en lus prosentes MHor————--

. .« -
mas, serd. de aplicacidn supletorig kyﬁx(L\fpasﬁwU031*—
A
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v

diarias y Complementarjas de Planeamisnto y Ordemnzugéés?‘ o
la Provincia de Cérdoba, aprobadas con fecha 9-6-74, =—sm=i

' exceptuando cuantas disposiciomes figuran en éstc_ls que han
qued_ado derogadas por la Ley del Suelo de 1.976 y Reglamen

. to de Planeamiento de 1.978,

Articulo 5% Competencaas. Conforme con los articulos 77 o
80 de la Ley del Suelo 1a competencm de la presenta Nor--

sa Subsidiaria de Planeamiento, se extiende a todos los te

-rre'no;s ‘del municipio clasificados |
nizable y no urbanizable.

Articulo 62, Interpretacidn.- Teni

do en el articulo 5 de estas Normag.. .
Norma Subsidioric de Planeamiento municipul contiene t;as

los determinacionss que se establecen en los articulos w91=" e

y siguientes del Reglamento de Plameamiento.

No obstante, se podrdn estoblecer alineuciones y rasan-
tes, siempre qus no se alteran las condiciomes estableci--
das por la presente Norma y conforme a los exclusivos fi-=
nes establecidos en el artfculo 65 del Reglamento de Pla--

neamiento.

En el supussto de discmpancias entre los documentos grd
ficos, prevalecerd el de inferior escala; si los diferen--
cias se producen entre la documentacién grdfice y la escri

ta, dominard la segunda,

Artfculo 72. Necesidad de modificacidn y revisién de la —-
presente Norma o de formular un Planeamiento de rango supe

rior.

. ’f‘. . .
Lo modificacidn o revisién us'poss,b.Dt&Fe(gﬂ{%;ql;quEf 8—-&{
o !
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mento en la medida que la "alternativa" elegida haya Eériu-—

do, o lo qus es lo mismo los "indicadores" nos den unos indlga,ghggf

ces de concordancia y discordancia, superiores e inferiores=

- respectivamente a sus umbrales admisibles.

La tramitacidn de la modificocién o revisién serd necesa-
rio efectuarla siguiendo el mismo procedimiento de aprobg~=-

cién de la presente Norma.

a) Se entenderd "revisién" cuwalquier alteracidn en el conte~
nido de la Presente Norma que suponga un cambio sustancial -
en la estructura general y orpdnica del territorio; una vo-=
riacién en la densidad de viviendas en suvelo urbano imicial=
que supere de + 10 viviendas/Hectérea; un incremento del ~——-
svelo urbanizable industrial o de 29 residencia del 308 y ~-

50% respectivamente o cuando se hayu ocupado el 30 de svelo
previsto como urbanizable.

b) La "modificaciéa" de la Norma, por bojo de los niveles «-
marcados para la "revisién", deberd justificur;expxesamsntez
sV necesidad y contenido asi como el respeto o la estructura
general y orgunizacién del Territorio y la clasificacién del

susle preexistente. Mo admitiédndose "modificaeionaswasueQSégm..hJ

vas que agregadas supondrian una "revisidn"

Articulo 82,

a) El desarrollo de las determ;nﬂcxones del presente docu-n—f‘
mento, corresponderd al Ilmo. Ayuntamiento de V;.llavxca.osd“"‘
de Cérdoba, en el dmbito de sus competencios, odmitiendo y -

potenciando la participacidn de los porticulares, conforme S

a lo establecido en la vigente Ley del Suslo y sus Reglaman~
tos, asi como las presentes Normas, diferenciando cada uma -
de las distintos cluses de suslo.

L PEOEA T ON

b) EL Ayuntamiento con los distintos departamentos Ministe--

PROVISICNAL
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riales y Conse jerias, preveeran y desdrrollardn las distin--
tas infraestructuras, servicios y equipamiento.

Articulo S22,

Aunque no es necesario fijar un Programa de Actuacidn a es
tos tipos de instrumentos de planeamiento, dadus las caracte
risticas d» la presente Notmo, y por tante no se puede indi-
car incumplimiento de las previsiones se hiace necesario mer-
cOr unos topss mdximos @ partir de los cuales, por causds no
imputables a la Administracién actuante, quede ésta faculto-
da para tomar cualquiera de las siguientes medidas:

a) Alterar la ordenacién de los terrenmos, inclusive la clasi
ficacidén d» los mismos, sin que tol rectificacidn de motivo=
o indemnizicidn; esta dsscalificocidn, justificadamente, pue
des producir un gambio en los terrenos clasificades y siempre
dentro de los limites marcados en el articulo 7 de lo presen
te Norma,

b) Expropiur los terrsnos, edificacionss o qctividades que se

opongan al desarrollo previsto.

_
c) Rectificor el sistema de actuacidn previsfjos-

Articulo 102,

Con indcupendencic de los Planes Parciales previstos puro=
el desorrollo del suvelo urbanizoble, se prevesn las giguien-

tes figura: ds planeamionto:

{42




0) Estudios de detalle., '

Se preveen ol objeto de desarrollar las actuaciones pre
vistas en los mapzanas 1.1.3 y 2.1.4 asi mismo podrdn for- i
mularse al objeto ds concretar otras determinaciones con--
forme al articulo 14 de la Ley del Suelo, como actuaciones ;
aisladas. A esto es necesorio efiadir los recogidos en las=

Fichas de Planeamiento.

br) Planes Especiales.

Ademds de recomendar Planes Especiales de Reformo Inte-
rior paxa las grandes manzanus, hoy ocupodas interiocrmente,
podrdn formularse Planes Especiales en los siguientes ca--
sos siempre, sin modificar las determinaciones bdsicas de=z

la Norma:

- Ordenacion de las infraestructuras bdsicas.

- Proteccién del medio urbano y medio ambiental.

c) Proyectos de Urbanizacidn.

S6lo podrdn redactarse aquellos gue sirvan para ejecu--

tar las determinaciones de la presente Norma asi como el -

resto de las distintas figuras de planeamiento que las de-

sarrollan o adecuacidén de urbanizacionesiTxistentes
;_-; i 1y ‘...

Articulo 112,
. : JUNTA DE Ak

A los efectos previstos en el articulz—9-de-lo.prese; :
Norma segln las distintas figuras de Planecmiento tenemos{ %

Estudios de Detalle definidos y las nuevas alineaciones -~

. A DX Ly T K,

previstas, debexdn e jecuterse antes de [dos @ﬁd?s ‘desds| ¥a)N
18 initi ' d to. o~

aprobacidn definitiva del presente ﬁc'gm?—t} C{\ 715 ,C NAL



E

Los planes parcioles en suelo urbanizable antes de cua--

txo afios.

Para el resto de las determ1nﬂc10nes referentes a infraesg

txuctura servicios y equipamiento ocho afios. S

Articulo 122,

La ordemacién del wso de los terrenos y comstruccionmes -
ernunciadas en esta Norma, no conferird derecho o exigir =~
irdemnizacidn, excepto en los cesos previstos en el articu-
lec 87 de la vigente Ley del Suelo; con independencia de que
las facultades dominicales se rijan segln las prescripciones
del Titulo II del Reglamento de GestLen—yulﬂs-dsxacixacﬁs~ﬂ
coatenidas en esta Norma. o

Ariiculo 13¢.

co1 anterioridad a la aprobacidn de la presente Norma y que*
ne fueran acordes con la mism: quedardn fuera de ordemacién
coi1forme a lo establecido en el articulo 60 de la vigente -
Le, del Suelo.

No obstante, «aquellas que siendo conformes con -——

1: ealificacién y uso del suslo, pero fueran disconfor--

me ; con las Ordenanzas pora dicha Area, podrdn autorizarse,
pr.:via licencic municipal, obras de reforma, conservacidn -
y xantenimiento, siempre que no existo ruina legal, aumento
de volumen, y el valor de las mismas no supere el 50% del -

va lor catastral de lo edificocidn.

™~
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CAPITULO II
NORMAS DE REGULACION USOS Y ACTIVIOWDES.

0. Disposiciones Generales.

Articulo 1492,

1.- La presente Norma establece para el suelo urbano-urba

nizable los siguientes usos:

a) Residencial como vivienda familiar-y de segunda re-
sidencia. ' ) ;
b) Industrial distinguiendo entre las compatibles e in :

compatibles con otros usos.

c) Otros usos urbanos, de los que se desglosan las dreas

libres, deportivas e infraestructuras en general.

2.- En suelo no urbaonizeble distinguimos las siguientes -

getividades:

a) Agricola, forestal 'y pecucriav'
b) Extractiva —Mina~

¢) Industriales.

1 Eriss

d) Defensa nacional. JUSTA OF Al

e ) Recreativo, turistico.

f) Infraestructuxas.

3,- la simultaneidad de usos, siempre que sedn compatibles
conllevard el cumplimiento de ambas Ordenanzas, siendo de=
aplicacién a cualquier obra de nueva planta, ampliacidn o=

reforma,

B
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)
L
-
Z
—
»J’ )




t

Sz

1.~ Uso residencial.

Articulo 15,
» - * .I - i - - \’ ! 0 : s t N ’.'l
- Definicidn: es lo vtilizacidn de edificacionres o graniparte.
. . . $q: ' NEL
de los mismas o residencic familiar.

Cuando esta residencia familiar no sea el domicilio perma-
nente la denominaremos "segunda residencia".

Articulo 16.

- Categorias: dentro de este uso podemos diferenciar tres a -
saber: ' -

a) Vivienda unifamiliar como edificio independiente, utili
zado por una sola familia en umo parcela difsrenciada, tanto
an edificio aislado o agrupado a otras edificaciones de dis--
tinto uso, con acceso directo a espacio pGblico, viol o espa-

cio libre.

b) Vivienda bifomiliar, se trata de wna adaptacién de la ante
rior vnifamiliar, dentro de un criterio de ampliabilidad para
miembros de lo familio usuaria. Esta modificacidn o ampliacidn
no podrd incrementor lo previsto en estds normos para la parce
lo preexistente de uso unifamiliar, y dentro de un cardcter -
de proindivisidn de lo edificacidn; ésto obligard a recoger -
el cardcter mancomunable y no segregable en escritura piblica.

¢) Vivienda plurifamiliaor, aunque queda reducida a una zona -
muy restringida, estas edificaciomss integrardn varias vivien
das con dcceso y slemsntos comunss sobre su parcela, lo que -
tendrd acceso directo a espacio plblico, viel o espacio libre.

i

¢ L inagshunly

Articulo 17.

& ..

- Orgunizacidn de la vivienda,

rdn en agquellas edificaciones existentes, sv organigroma orxigi

nal, aunque existan piezas o alcobas /i\.n'papio e?,_, fpon\ungxi_
i (0 i
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mo de tres crujius o portales conforme se recoge er la pur-

te Informativa en su apartado 3.2.2.1, manteniendo 10 xluml

nacién y ventilacidn original; no obstante este pod-d ircTe.

mentarse siempre que no se opongs ¢ ld normativa de protec-~
Y4
cioh.:

No se marcon superficies Otiles minimas para las distin-
tos dependencias, si bien dispondrin de al menos un aseo de
2'0 m2-

b) Otras tipologias.

En los tipologias no acordes al esquema tradicional de -
vivienda serd necesario que toda pieza o alcobs tenca ilu~-
minacién directa del exterior medicnte una ventana o husco=

en general, no inferior a un décime de la superficic en —w-

planta; no obstante la superficie sea WW '

reducirze a un tercio de la de ilunin

Art{culo 18%2,

minimos :

= FETR m,nv@'

Estancio copaz para la relacién de lo - ida familiay —---
(Salén-Cpmedor), que de estar unide o la (ocina superard ~—

los 16 metros cuwadrades de superficie.

La cocina de ir independiente o la est( ncic tendrd un --

minimo de 5 m2, y de tener incorporado el lavadero 6 m2.

La superficie minime de los dormitorio: serd de 6 m2, y=
nunca podrd ser de paso, debiendo existir idemds un dormito

HMPEOESTITON
P" RCN TS

®
I

o - p oo
Q e £ /1 — d 7
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rio con 10 m2,™ a - T ﬁé;'
. L . g T ‘:"

l us anteriores superficies son (tiles

como contenidas dentro del perimetro o pare

que conforman dicho esmcio.

Cada vivienda dispondrd de una dependencic de aseo o ba
fio, cuyo acceso no podrd efectuarse a travéds de dormitorio
o cocina. Si el acceso se dispore a través del comedor, és
te no serd directo. De existir un solo @ofmitorio podrd —-
accederse directamente desde el mismo, asi como cuando .-~
exista otro cuarto de hafio de uso general, o se, disponga=

de tantos cuartos de bafio como dormitorios.

Finalmente se dispondrd de un bafio completo -para vivien
das de mds de 60 m2 Otiles y de B min ~@errroT me

al articule 179.

Articulo 192,

Mo tendrdn la consideracién de espacios habitables los=
que no superen una superficie Gtil de 6 m2 o sean pasillos,

distribuidores, armorios, despensas y hafios.

£l 4rea de los posillos o distribuidores no podrd ser -

inferior a 0'80 m, de ancho.

{as escaleras en lus viviendus unifomiliores o bifamilig
res no tienen necesariumente que tener iluminocidn directa,
mientras que las plurifamiliares necesitan de un metro cua-
drudo de superficie minima pudiéndose reducir la ventila~--
cién a 0'40 m2; la anchura libre en lus primeras sard de -
0'80 m. y en las segundas de 1'00 m; y el peldafisado debe-
ré cumplir con que el ancho de la huellu wmds dos tabicas }

esté comprendido entre 65 y 63 cm., no fijdndose minimos -~



*n unifamilivres mientras que en pYdrifamilicres las anchu=:

cas winimaos de huella serd de 27 cms., y lo mdxima de t&b

Wy

'\,‘2;} ~—

®
Y

I
:as 19, De existir tramos curvos en viviendas plurifamilia<di 4

ces la anchura de huella se toma a los 50 cm. de su borde o

sirculo interior.

o= Uso Industrial.

irticulo 202, 2 i

- Definicidn: es la vtilizocidn de espacios ofy edificac

es a las siguientes actividades:

Uepésito, guarderio y distribucién de muteriales.
Transformacidn y preparacién de moterias primas o semiela

boradas.

Actividades auxiliares del vehiculo de moitor, como talle-

res, garajes, guasolinerus, estaciones de autobuses etc.

Actividades aqgroindustriales.

En definitiva, cualquier actividad que poxr los materiales
¢ lmacenados, técnica utilizada, ete, puedon ocasionar moles-

vios, peligros e incomodidades o personts o enseres.

- Categorias: dentro de este uso distinguimos por su mayor -
¢ menor compatibilidad con el uso residencial las siguientes

c1tegorias:

Industrias artesonales.
Tolerancia Industrial,

Industria en Poligonos independientes.

Aticulo 222, Industrias urtesanales, que pueden coexistir -

c..n cualquier uso. el (\-g § Jﬁ’ ()F\[

Son aquellas que pueden existir dentro de la propia vivien

£ NS ~ EC,’ N T
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ST

da, sin ningln tipo de separacidon, al n
que Gtiles o aperos monuales o mdquinas con potencia infe---

rior a 8 Kw, no producen ruidos superioxes @ 40 dacxbelxos,:

ni evacuaciones o peligros especiales de ninglin tipo. ok

En definitiva no orxgznarén ruidos, vibraciones o trepita

cién, 051 como humos, gases, olores, etc. que constituyan --

Articule 232. Tolerancia Industrial -

dﬁ?TflLu-#“H =
$

Dzst;ngu;mos dos grados segln la cdm ilidad con. visi%h.

da: en manzanas de uso mixto viviendas e 1ndustrxas y en mdj

T TR
Ve S
L R E

zanus de uso exclusivo industriol.

a) La primera (Tolerancia industrial I) puede coexistir dentro
de la edificucién, pero totalmente independiente del uso resi
dencial, siempre en planta baja, sdtano o ane jos interiores,
serdn:maquinarjaos qus no superan 100 watios por metro cuadra
do de supsrficie, no produzcan ruidos superiores o 55 decibe
lios, ni ewucuacionss o peligros especiales como el no supe-
rar, la corga térmica de los muteriules almacerados, 50 Mcal/
m2;ni lo contaminacidn atmosférica sos supere. el indice -
de ennegrecimiento de Ringelman (en funciomamiento) de 2 y =
la emisién mdxima de polvo en Kg/h de 1°5. En definitiva no=
originaran ruidos, vibraciones o trepitacidn que puedan ser=
molestos @ incomodos para el uso de vivienda, asi como los
humnos, gases, olores, etc., que pueden ser insalubres y mo~--

lestos para el uso contiguo, residencicl.

Con independencic de lo anterior tendré acceso totalmente i
independiente la actividad industrial y la de vivienda.

b) E1 segundo (Tolerancia indusirial II), no puede coexistir

en edificios de vivienda ni en edificios contiguos, son in--

dustrios que, sin ser insqlubres, por sv tamafio y material -
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El nivel mdximo de r01do admisible serd de 70 decibelios;

la potencic de la maquineric no mayor de los 125 watios por=
metro cuadrado; la cargﬁ térmica ilimitada, no admitiéndose=
lus que supsren, en mis del 95% en peso de los muoteriales —-
almocenados, una temperatura de inflamacidn superior a los -
509C, osi mismo le contaminacidn ctumosférica no superard el=
indice de enmeqrecimiento de Ringelman de 2'5 y la emisidn -
méxima de polvo en Kg/h de 3'0. Como cusc preventivo en las=z
monzonos de uso mixto existird una franja de 10 metros don--
de sdlo podrdn autorizarse industrias de tipo Tolerancia I,=

al objete de separor los usos de industria v vivienda.

En definitiva la diferencic entre ambas se reduce al tana
fio de lo industria con incremento del nivel de ruido, noten-
cia de la wmdquino, asi como lo carga térmica de los materia-
les almacerados. Con independencioc las industrias se ajusta-

rdn o las distintas Reglomentaciones vigentes

Articulo 249, {as no admisibles con vivienda perc que pueden
coexistir en poligonos urbanos totalmente industriales (Poli

go fio Tndustrial).

El nivel de ruido no sobrepasard los 100 decibelips; la -
carga térmica no superard las BV Mcol/m2; lo temperatura de
inflomacidn serd inferior o los 509, en mds del 95% en peso
de los materiales olmuocenados o simplemente pusdu existir —-
un riesgo elevado de "activacidn"; la contaminacidn atmosfé~

i i el indi d imiento de 3 ——
rice no supercrd el indice de ernsgrecimiento de 3 y una
emisidén miximu de polvo en Kg/h de 5'0; no fijdndose limita~

clones en superficie y potencia.




Articule 24%¢,

quier otro uso no 1nduqtrlal 1nc&uyeéiq/ R
industric guedando excluidas sdlo lus ins;fg%

grosds.

Articulo 252, Industrias molestos, insalubres, o peligrosas

en las cercanics de las dreas urbanos.

Son aquellas que conforme al Renlamento de Actividades=
Pblestas, insalubres, nocivas y peligrosas deben emplozar-
se a distancias superiores o 2,000 m. de los nlcleos de po
blacidon, su tramitacidn, suficientemente justificade, se -
efectuard conforme al crticulo 43 de la vigente ley del —-
suelo, v siempre que no se oponga a las hormas de protec--
cidn del medio fisico. Mo ohstante la contaminacidn atuos-
férica, no supercrd una emisidn global mdxima de polvo de=
206 Ka/h.

(Por su ubicacidn en suelo no urbanizable deberic haber

incluideo en el articulo 32 np ohstante por pertenecer -

u
I

a2l conjunto de industrics se %@»ﬂfpfﬂrl€0 incluirlos en el

vresente orden).

Zn gerercl la utilizgeidn de suelo para wuso indu
u otrus actividodes endloqos estord sujeto o la ley de 27z
de Diciembre de 1972 de Proteccidn de Ambiente Atmosférico
y su desarrollo de &-Feb-75, asi como «¢l Reglamento sobre=
actividades molestas, nocivas y peligrosas de 30-hov-61, -
ademds de a las siguientes condiciones pro lus industrids

tbicadas en suelo urhang-urbanizable:



‘con utillaje pura combatirlos.

o

a) No se permitird los residuos animales o vegetales que. =

puzden sufrir un proceso de descomposicidn, ni los de otras
sustancias que produzecan olores o -vapores nocivos 0 moles—
tos, polvo o suciedud. No obstunte, se podrdn permitir es-
tas actividades cuando se instalen las medidos correctoras

perminentes para su eliminacidn.

'b)  los vertidos careceran de solidos, liquidos y goses -

inflamables o explosivos, asi como sustancias que pueden -

obstruir el aleantarillado. E1 PH deberd estar comprendido

entre 6 y 9 unidades. la temperaiura inferior a 40C vy los=

sulfatos inferiores a 1.500 partes pezx millén.
LRERINT
IPRliis: 1o

- - - - e AU » o
¢) Toda actividad con riesgo de 1nFleOQL§£59:$XPlOSl€

instalard sistemas de seguridad udecLa§ 5

d) Mo se admitird ningunua vibracién cue sea detectoble/sin
instrumentos de medida, desde cualquier fineca o recinto co
lindante afectado, d excepcidn de las dreas de Tolerancios
11 y Poligono Industrial donde la vibracidn no sobre pasard
los 25 pals segln normas GIN. (1C lg 10 3200 A2 Nz, siendo

A la emplitud en cm y N la frecuencida en hertzios ).

e) El ruido, en decibelios, medido en la finca o vecino co
lindante mds afectado no deberd sobrepasar los 50 dBA4, de=
dia y los 40 dBA de noche, en dreis de vivienda; y los 70=
dBA en las eminentemente industriales tanto de dia como de
noche. Se. medird en el exterior a una distancia de 6 metros

de lu fuente.

£) Durante la noche (21 ha 7 h) a0 se permitird la descar
go de vehiculos cuya carga mixims sea superior 4 3.500 Kg=

y siempre dentro de locul cerrado para dicho usos

) | SPEOES TTON
PRCV1351C M,
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g) No se admitird ninguna emifién de gases o cctividad que -

produzco olores molestos y gque sean detectables sin instru--

mentos mis alld de la linea de propiedad donde se Obica el -
o}

foco olorifico. , i

h} No se permitird ningln uso que pueda causar peligro a la=
salud, riquezo animal y vegetal o afecten por suciedad otras :

propiedades y ornato plblicov

3 - Utros usos wurbanos.

Articulo ~72. En las dreas libres, deportivus e infroestructy
- rd * . + - &, -
ras en agetreral se cumplirdn las condiciones técnicas especifi
cas de lue Mormas de Urbanizacidn <de este documento, en los ~-
demds casos serd de obligado cumplimiento la legislacidn vi--

gente para cadda uso urbano.

4 ~ Usos «+n suelo no urbanizable.

Articulo 7282,

- Definic:ones: Son todas aquellas actividades que porfgy'cg,
rdcter o .lependencia con el territorio no pueden ubicurse en

svelo urbuno o urbanizable.

Distirjuiendo entre los usos propiumente "rdsticos”, como
las actividades primarics -extractivas~; de las que son de -
trans foreaeidn incluso terciarias, que por su cardcter ocu--
pun necesariamente dreas no urbanas, en definitiva son uvsos=

"mo risticos”.

Estu distincién es necesariu al objeto de diferenciar los :

usos projiamente rlsticos de los que no lo son y que puedens :

dar origea a un "nlcleo de poblacién™ seqln articulo 119 de=
estas lior wis, lo nue obliga u que lu transformacién del sue-
lo no urbino réstico al no ristico se efectue siquiendo el -
procedimi:nto del articulo 43,3 de la le§ J%iﬂﬁﬁéip'9-4§tﬁeQ:)pq

PR (:}\ﬁf!.§ %C; RHIVAN L
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Reglamento de Gestidén Urbunistica.

.

St €7 S

| os distintos usos se concretan en las siguientes dctivi

dades:

Agricolus, forestales y pecuarias.
Extroctive - liings.

Industricles.

De fensa nucional.
Recreativos, turistico.

Infruestructuras,

a) Agricolas, forestales y Pecuarias.

Ariicule 292,

las actividudes agrarius se fijardn por las disposicio——

nes vigentes, siguiendo el espiritu de lo indicado en el --
articule 35 1,22 de la ley del Suvelo, siempre dentro de un=
respeto al redio nmbiente. Mo obstunte, la crecacidn de de--
pendencius, habitaciones etc ~Poblado~ aungue sean provisip
nales, 1 cuyo cambio de uso de origen « un nuevo “nocleo de
poblacinn” se sequird el trdmite del articulo 43 de la ley=

del Suelo.

ArtiCUlo 309-

1.~ 1as construccicnes e instalaciones que se ejecuten como

- - - » - s ’
servicio vy apoyo ¢ las actividades agrarias, deberdn guar--
dar relacién con la naturaleza y destino de las fincas don-
de se usienten, y de acuerdo a los Plunes y Normas sectorig
les de aplicacidn.

2. _ S considerd que una edificucidn estd vinculada a una

e w

explotacidn agricola, cuando: A D L
LPTAER 7
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a) Se ubique en el dubito de la eéxplotacién pudiendo enten~—-
lerse & fraccionad la edificucién.
derse ésto como fraccionada, en cuyo caso, lu edificucidn-po = .
drd ocupar aquella mircela que mejores condiciones reuna pa-

ra el servicio u lus restantes que componen la explotucidn.

b) Responda al tipo de aprovechamiento que en la explotacién

se desarrolle.

c) Sin responder directamente al tipo de aprovechamiento ——— :
que en la explotucién se desarrollae, sin emborao sirve para=

aprovechar productos o subproductos obtenidos del aprovecha-

miento principal.

3.- las edificaciones vinguladas

ausi como ius instalaciores e inf

ma se eject:ten, en ningln caso f

4.- laus construcciones vinculadus a lus explotuciones gunarle
ras en estubulacidn permunente o semipermanente, estdn espe-
cificumente prohibidas en los wargenes de las riberus, e ——-
igualwente se prohiben a menos de 200 m. de los nlcleos urba

NosS «

5.- la obtencién de licencio urbanistico, pura industrias —-
- - r - * 5 - . .’
agrarias, pre:isard la autorizacidn previa de lu Comisién Pro
vinciul de Urbarismo, tromitada conforme ¢ lo dispuesto en - i
el art® 43.3 de lo ley del Suvelo para edificaciones e insta-
laciones de utilidad pGblice o interés socivl que haya de —
ubicarse en el medio rural, Para ello se detullardn en el —-

proyecto las condiciones de localizacidn y distancios a —--

otras instulaciones, lu vinculueidn o una porcela de dimen—- ;

siones tules que qurunticen su aislamiento y la absorcién de

- [ . ‘,‘ "5 . [
los impactos producidos por los residuos vy dg%ecﬁgsg-: ,! {i)rﬂ

I
¥
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43.3% de la ley del Suelo, para cuyo expetdiciom

b) Extrdctiva ~Minas-

Articulo 319,

1.~ Incluye toda actividad de este tipo que produzca movi---
miento del terreno aunque su cardcter sea tempordal, no pu---
diendo afectar u suelos clasificados como urbunos y urbanizg

bles -

2.- la realizucidn de cualguier activided extractiva se ajus

tari a lo dispuesto en la ley de iinas de 21 de Julio de ---

1.973 y su Reglamento de aplicacidn. Con independencia de las

‘aut rrizaciones exigidas por su legislacidn especifica, éstas

pre :isardn lo autorizacidn de la Comisidn Provinciul de Urba
r » r -, - . £
his 10, que se tramitard con cardcter previo a la concesidn de

lic:ncia municipel de acuerde con el procedimiento del artés

tax ;e al menos lu siguiente documentaciidn

a) Proyecto de explotacidn e instalacioL‘

del estado actual, plan de etapas y carp:

- e F » - - &
exr lotacidn, con especificacidn de las g

tau lentos de las aguus residuales, y loculizacién de los
tet -ros y depdsitos de residuvos sélidos.

- .. . . . T
b) studio previo de Evaluacidn de Impacto Ambiental sobre %

los recursos naturales.

¢) .nteproyecto de restauracidén del espacio natural afectado
por las explotaciones segbn las disposiciones establecidas -

en -1 R.D., 2994/1982 de 15 QOctubre.

d)} {tulo de propiedad o autorizacidén del propietario del --
sue o y garantias de tipo. patrimoniul que awvalen la restitu-

cién del terreno segln el apartado c¢)s
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3.- Quedan prohibidas las ccumulaciones/de materiales en pen--
dientes, barrancos o cauces que supongdn un obstdculo al libre .
paso de las aguus y riesgos de arrastres de materiales y sus—-

tancius.

4.- Mo obstante lu creacidn de dependencius, habitociones, -- |
ete; ~Poblado- cunque seun provisionales, pueden dur origen -
a un'nlcleo de poblacidn" por lo que se sequird el trdmite ~-
del articulo 43 de lu lLey del Suelo, y 44-45 del R. de Gestidn.
5.- Durante el desarrollo de actividades extructivas de cual-
quier clase, al objeto de evitar riesqos de dccidentes, debe-
rdn sefalizarse las dreas y puntos de peligro (pozos, zanjcs;
zonas de desprendimientos, etc), estableciendo los dispositi-

- - ,"."’rh—-—...._________m
vos fisicos necesarios pora su prevendi By o T

c) Industrial.

drticule 320,

1.~ lau realizacidn de actividades industriales en suelo no —-
urbanizable sélo podrd realizarse en el caso de ser de Inte—-
és Social o de industrias nocivas y/b peligrosas, previo es-
tudio de impacto ambiental, y autorizacién de la Comisién Pro

vinclal de Urbanismo.

2.~ Quedu totalmente prohibido instaler industrias en las —-——
dreas de proteccidn de los ecosistemas asi como en el Parque=

Natural de la Sierra de Hornachuelos. §

(Véase orticulo 25 de las presentes MNormas).

d) Defensa nacional.

Articulo 339, )

1 ! - i @ caxd rags
Incluye el dreua del 991VOr1h del Vagg:ﬁpﬁr(sﬂ[FQ§9§§?FagéTﬂ
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actividad pal;grosa paga la poblacién cé;lxgua déi W
quxer umplxaclon o modxficacion debg;&ﬂeataﬂ suf
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los municipios de Cérdoba y Obejo viene regulado por Ley --
8/1.975 de 12 de Marzo y el Real Decreto n? 689/78 de 10 de Fe
brero, donde se fijan: limitucioﬁés'y prohibiciones; dreas de=
seguridad (conforme orticulo 8 del R, Decreto); zonucs de acce-
so restringido o la propiedad por purte de extranjeros, asf co
mo.a cualquier obra que ejecutsn (art? 37 del Real Decreto).
Las afecciones de los C.I.R. 4 y 5 fueron definidos por Or--
den 66/1980 de 3 de Diciembre del Ministerio de Defensa; debien

do ser definidas las del Polvorin del Vacaily oD

-*i-.‘!?\_‘;'l

e) Recrectivos, turisticos.

Artficulo 342,

1.~ Incluyen los vsos propios da dreas forestﬂl&a, cctivadu

ligados o la natureleza, explotocidn de aguas minero m@dxcinn-‘k cwe (8
les, viviendas 22 residencio etc., pora su tramitucidn se segui N*Qm;;;Q
ré lo establecido en el articule 44-45 del Reglamento do Ges-

tidn, siempre dentro del respeto v proteccidn al medio ambien-

te, siguiendo lo establecido en el artfculo 72 y 73 de la vigen

te Loy del Suslo.

2.~ Los actividades turistices que precisen de la existencia de
infroestructuras de servicios sspecificos, como hoteles wowe-
o campamenios de turismo, quedan prehibidos en el suelo no vr-
banizable. No obstante lo anterior se permitird previa sutori-
zacién de lo Comisién Provincicl de Urbanismo, y und vez pre--
sentado el Estudio de Evaluscidn de Impacto Ambiental, las ing

talaciones que se autoricen en el Planeamiente Espscicl del «-

Medio Fisico.

2.~ Las dreas aptes para lag actividades recrestivas ligodas @
lo naturcleza tales como campomentos de turismo o zonas de ---

acampada libre, serdn unicamsnte el Parque Forestal de "Lo Ver



ellas.

f) Infraestructuras.

Articulo 359,

.- la realizaecidn de obras parc

posi.-iones que le seun propius en ruzdn de la materia,

disp siciones de estas Normas.

2.- los trazados y emplazamientos deberdn realizarse teniendo=
an cianta lus condiciones geotécnicas. y worfoldgicas del terre
no para evitar la creacidn de frentes de erosidn, obstdculo en

la circulacidn de las aguus e inpacto paisajistico.

3.~ lurante la realizacidn de lus obrus deberdn tomarse las pre

caucisnes necesdrids para evitar la destruccidn de la cubierta
vegetual en las zonas adyacentes, debiéndose proceder al termi-
nar lis obras, a la restaouracidn del terreno wediante la plan-
tacids de especies fijadoras. Asi mismo asequrardn el drenaje=
de la; cuencus vertientes en forma capaz para la evoguacidn de
las ¢ enidos, cuyo periodo de retorno sea funcidn de los dafios

previ.ibles.

4,4 Tuda obra de infiaestructuru deberd ir ucompafiada del corres
pondiente estudio previo de Evaluacién de Impacto Ambiental, en
el que se analice el impﬂcto final de la infruestructura, el de
las obras necesarias para su realizocidn y los estudios reali--
zados sobre lus zonas consideradas como alternutivas de itine—-
rario, trazado o ubicacidn, la evaluucidn de las mismas y la —-

justificacidn de la alternativa escogida,

los edificios e instolaciones que se pretenden ejecutar o _

lo largo de lus carreteras, sobre terrencs lindantes o ellus o=

dentro de las zonas de 1nfluen ia de las isw no odrdn si-—-
¢ P ?a§€; Res
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tuarse a distoncios menores de 245 metr desde la

exterior de la calzada, en la Red Hucional y de 13 metroq =
en el resto; en relacidn a usos, servidumbres v ufecclones -

se estard a lo dispuests en lu ley de Curreteras de 19- 12- 74

y su Reglamento de 8-2-77. Ti

En cuanto u la red de ferrocarriles, las edificuciones --
deberdn situarse, gl menos, u 25 meiros del eje del ferroce-
rril, con independencic de ajustarse a lu ley de 23 de llo——-

viembre dz 1.877 v Reul Decreto de & Septiembre de 1.878.

lus edificuciones en lus proximidudes de lineas de altas
tensidn se c¢justardn « los decretos 2619/66 de 20 de Octu-
bre; 2413/73 de 2 de Septiembre y 3151/68 de 28 de Noviembre,

.

que resumidos en las siguientes limituciones.

- la servidumbre permite ul duefic del predio plantur y edifi

car con lus siguientes condiciones

las edificaciones deberdn ubicurse o upg distoncia e

nea de 3,3 + U/T00 medidos en metrosd i

Ton un miriwo de 4 netros.

l os hosques, drboles v masas de arbolagd

una distanciu de la linea de 1,5 + U/100 medidos en met&B"i

Con un minimo de 2 metros.

U. es siempre la tensidn de la linea compresta en K.V.

Articulo 342,

1.- El vertido y depdsito de residuos sdlidos, tunto urbhanos
como procedentes de explotaciones agropecuarias deberd ajus-
tarse a las prescripciones de la Léy 42/1.975 de 17 de Mo=—-
viembre sobre recogida de los desechos y residuos sélidos ur

bunos y el Reglamento de Actividades ibleqtuq Iéﬁwiubres, Né:>r\ :
civas vy PellgIOSGS. L (} \;’1_5 E<> NOA .
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2.~ En ctulquier caso la creucidn de vertederos de residuos y
depdsitos de desechos estard siewpre sujeta a lu oltencidn de
licenciu nmunicipal que sélo podrd otorqurse cuando se justifi
que debicamente el emplazamiento mediante el correspondientes
Estudioc rrevio de Evaluucidn de Impocto Ambientul. Dicho Estuy

dio deber? referirse, entre otros, o los sinquientes extrewos:

- Estimacidn del wvolumen de residups a t

- - ’ -
la capasidad y vida 6til.
- Sistema de captucidn y trutumiento.

- Impucto sobre el suelo, anulizando las

quedardn los svelos al tédrmino de la af

de wvertidos aul aire libre.

-~ Impacto sobre el dmbiente utmosférico, con el correspondiers

te andlisis de vientos y afecciones por olores y Humos.

- Impacto sobre los recursos hidrdulicos justificando la no =~
afeccion de los subterrdneos y lu proteccidn contru posi-—-

bles awvanidas.

- Tapacto poisujistico.

3.- El vertido de residuos sdlidos, hbasuras, o desechos fuera
de los lu.ares especificumente designados pura ello tendrd la
consideracion de vulperacidn del planeamiento y durd lugar a=
la restiticion del suelo u su estudo originul sin perjuvicio -
de las souciones en que puecdun incur.ir con'urreglo g la legis
lacién sectorial correspondiente. Cuundo por su entidad pueda
calificarce como vertedero podrd tener adewmds lu consideracién

de infraceién urbunisticu u los efecios previstos en el vigen

~

te Reglamento de Misciplina Urbunistica.
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Arciculo 3

CAPFITUIO TIX
HORAS DE URDANIZACTUN.

0O.- Nisposiciones Generales.

. . AP

Ariieulo 372, ' DD
_ "RG\/!
fa virtud del contenido del urticulo ,—1;391 heqlarento" ’
de *astidn Wbanistica, probqfo por Real Decreto 32 88/ - 87

197 de 25 Aqosto, el Ayuntamientio puede asumir 1o gestidn=
ur'. nistica ¢ través de sus orgunos de gobierno ordinarios.:
Puve el desorrollo de actuwiciones establecidas en el planed
micrto, podrim igualmente crear organos especicles de ges—-
ti. U otros tipos de modolidades de gestidn previstas en -

el aglamentc de Servicios de las Torporuciones tocales.

n f

r
4mm@ij}

'\j’/@.
Wy

Ar  zulo 33%,

—_

v 1ra el desurrollo de las competenc

cipales, infiaestructura y servicios g
al Estado, Jinta de andalucia vy Diputac10n
porcionar la ayuda tdenica v fimanciera como cooperacidn --
con independencia de las que les correspondan, en su toto--
lidad, por ser infruestructuras o servicios de cardcter su-

pramunicipal. ' .

32,
a) lus opercciones Je sapeumiento v dotaciones en general se
ré~ de cuentc de los propietarios e las pbsibles fincus -~
afectadas por el poligono o unidad de actuacidn, comprendien
do cualaquiar abra de suneamiento zumo colectores generales,
pa cciules, acometidus, sumideros vy atarjeus para dgud plu—-
vi-.les, en lc propurcidn que corresponde ul Poligono o uni-
du de actzacidn.

b) Iqualmeate sexdn de cuenta de los propietarios del poligo
no o unida! ¢ cetuucidn el suwinistro de dgua, que compren

- + ’_|D
de 4 lus oort s de cuptacidn cuando fueren necestrigs, Cis—-

".‘:1'{.]_!1

I N

» . + . - f . hd 1
Lueidn 'oi Sciliaria e aquu potcble, de riego y de h



tes contra incendios.

c) El sum: nistro de energic eléctrica, incdluidas conduccidn,
distribuc. 6n y alumbrado plblico, de la unidad de actuacidn
serdn de uventa de los propietarios de dicha unidad. Igual--

mente, en lo que se refiera a jardineria, arbolado en par~--

LRI OE D TION
PRECVI3iIC AL

Articule 09, . :
330 %N - : oy
- g‘} :_ ! L '1 - Lo 8 /f,

I VO T T ;
-

ques, jarcines y via plblica.

La con ervacidén y mantenimiento de las obras de urbanizo-
cién corrn sponderd a los propietarios o promotores del poli-

gono o unidad de actuvacidn hasta la cesién al Ayuntamiento.

Cuando las obras de urbanizacidn sean propias y especifi-
cas del poligono o unidad de actuacidn, sin utilizar infraes
tructuras o instalaciones yo existentes, cuyo mantenimiento=
y conservicidn sein del Ayuntamiento, corresponderd a los --
propietarios del poligono o unidad su total mantenimiento y=

conservacidn, En :stos casos deberd constituirse una entidad
S

de conserwacién.

1 - Esbﬂcio Viar: o.

Articule 412,

las vias estdn clasificadas a ef

a) Vias de acc:so perimetral — Red distribuidora perime--
tral y de acceso.
b) Vias de acecrso local - Red distribuidora interna.

c) Vias secundirias y pesatonales ~ Red secundaria.

Independientem:nte existirdn las vias de trdfico interurba
no cuyos desaorrollos corresponden a la Junta de Andalucia y=

Diputacidn Provin:ial.
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PICErY TION
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La Red d;stﬂzbu;doru per;metrol con vig ;
mﬁi ‘reco¢

Articulo 429, ~ ~ -~ . .

? i

L
deberd u;usturse @ las Sécciores mini

planimetria del presente documento.

Estas vias serdn de doble sentido de circulacidn con —-
pendientes que no suparardn el 12% en tramos supariores 0=

50 metros, y/h el 10% en los 100 metros.

En el proyecto de urbanizacidn de estas vias, distingui-
mos entre calzada propiamente dicha, dreas de estacionumien
to y dreas peatonizadas; este no podrd alterar las seccio=-
nes marcadas en esta Norma, a no ser que asi lo aconsejs, -

por razones justificadas, el organo municiposl competente.

Articule 439,

La red distribuidora interna, se corresponde con la an--
tigua trama en estrella, su trozado es el existente, incor-
porando espacios de acerado o aparcamiento en los distin-——

tos lugares en que sea admisible.

Estas vias serdn de una sola direccidn, dejando al menos
un ancho de calzada de 2'5 m., en las vias existentes y 3'00
m. en las de nueva apertura. En el suelo urbanizable sus +-

anchos se fijardn en el correspondiente planeamiento purczal

Articulo #4292,

La red secundaric, dxspondrd de ca 2@
re el ancho medio, los 5 metros; el r
sitard necesariamente distinguir entre espacio de calzada -
y el destinado a acerado o aparcamiento.

De disponer de calzada su ancho minimo serd de 2'5 me, -
las de estrechez inferior serdn necesariamente peatonales.=
€n el suelo urbanizable sus anchos se fijardn en el corres-
pondiente plareamiento parcial; si bien los anchos anterio-

res serdn minimos.
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2 - Espacios libres o verdes.

Articulo 452,

Areas Ajardinadas,
Areas de Juego.

Areas psatonizados. P-F f‘ E T! ’) N

)
4
e

S

3

Articulo 442, S S 3

Dentro de las dreas Ajordinadas se incluye el Parque de -
la Verbena tanto a nivel general, con instalaciones supramu-
nicipales, como el resto de las dreas que o los efectos del=
Reglamento de Planeamiento presenten una superficie no infe«
rior a 1000 metros cuadrados, y en la que puede inscribirse -
una circunferencic de 30 metros de dlﬁmg_o,,,mn;m Y. poseex=

BRa o 7

condicionss para el uso previsto.

Articulo 479,

L
Foul kiU

Las dreas de juego y recreo de nifios son aquellas deyfmiwu
das con una supsrficie inferior o 200 m2, en la que se puede
inscribir una circunferencic de 12 metros de didmetro minimo

y poseer condiciones para este uso.
Articulo 48¢,
Las dreas peatonizadas, siempre que no tengon el cardcter

de "paseo" o bulevar deberdn ajustorse a las condiciones es-

toblecidas en el Anexo del Reglomento de Planeamiento.



Articulo 492,

En estos espacios 1la urhanizazién se acomodard a la confi= .

guracida topogrdficu del terrenc, si bien al efecto de permi-
tir dreus :le estoncia y paseo se permitirdn los bancales, in-

tegrcnd yse mediante itenerarios meatonales, con escaleras, --—

rampas ite. s - -
| ‘P‘CtﬁCg@N
P R {j \ﬁf g P sy,
Artfculo 500, | i, PN A
= {._,‘ .{_Lh ’ - 8 v
/

| os provectos de uvrbenizacidn de estas dreas determinan S
expresamente luas supsrficies previstas para la instalocidn de
estructuras méviles o provisionales, infraestructuras, servi-
cios y dotuciones pOblicas, en general, computibles con el -

cardcter lidico de eszos espicios.

3 - Infroestructurus ldsicas.

Todo pruvecto (e urbanizacién, tendrd en cuentu a los efeg o ‘
tos de ime nsionado le afeccidn, ccumulativa, sobre caudales,
nresiones, etc, pueda afectar u lu correspondiente infraes~-—-

tructurc.

Aarticulo 579,

ta red (e abasteciniento de aqua potable, en lus nuevas --
r_’ - - H -_? l [ I d l d [y] -
dreas o urianizer, delerdn recoger en el proyecto de urbanizd
cidn los costes adicicnules que dicha infruestructura recesi-
ta, comn scrvidumbres, instolaciones adicionales, etec, vy en -
el caso de que el Ayurtamiento no recoga sichos trazedos, por
su g:rtzcu.arldcd, en la red municipal, la conservurcidn serd=

por cueita de los projietorios de dicha unidatl,



ria como en el resto del suelo urbano; no obstante en las -

dreas de 29 residengia se uadecuardn los viales pora recogi-
da de aquas pluviales, mediante cunalizuciones adecuadas, en
superficie, quedando la red de saneumiento para recoger las
aquas fecales y las pluviales internas de las edificaciones.
De no estar conectada ¢ la red municipal el Ayuntamiento --
podrd imponer lo conserwvocidn o los propietarios de la uni-

dac, asi como su depuracidén previa al vertido.

Aarticulo 542,

Nuedan prohibidas las fosas sépticas en suvelo urbuno o -

urbanizable, o no ser gue sean utilizadas como elementos de

depuracién previc al vertido de la red general de saneamien

Aarticule 552,

te )
o L \‘Q‘?-"

’ ) . s I - 14 4 \1\‘.\ .
rrdneas parc los servicios de energiu y telefonia, asi comg "

Todo nueva urbanizacidn dispondrd de canalizacionesysUb
W,

de las servidumbres existentes, que se trosladardn de ser -
posible. De reglamentarse se ‘preveeran los centros de Trans

formacidn eléctricy necesarios.

Articulo 562,

En general puru el trazado de todus las infruestructuras
se cumpliran las distintus normativas, instrucciones y re--
glamentos en vigor, desde las NTE o las disposiciones de ~-—

instituciones o empresas que desarrollen un fin plblico.



0.

‘debie 1do constar dicha inscrip ;6ann;e%'Ré§i§i.

CAPITILO IV

NORMAY DE EDIFICACION.
Dispo:icicnes Generales.

Articulo 57%. A
L T ;(:
Se define como Parcela la porcién de terZeno definida al

objet, de efectuar una urbanizacidén o edificacidn, sirvien-

‘do de referenciac a la intensidad de edificacidén, nlmero de=

vivie 1das, unidad minima de edificacidn etc.

En los casos que se fijen dimensiones minimas en las par
celas, éstas estardn referidas a su superficie, lados, dife
rencii de cotos etc. Las parcelas minimas serdn indivigi--—-

bles n base al artfculo 95.1 de la vigente Ley del Suelo,=

pieda.l.

Artic 1lo £892.

am e e B

Tola parecela que cunpla con las condiciones que e

ce la vigente Ley del Suelo para ser edificada tendrd la ca

lificucidn de solar, debiendo reunir los siguientes requisi

.tos:

a) Que den frente a unu via pGblica, perteneciente ¢ la _—
red sefialada en la corvespondiente planimetria, con calzada
pavimsntada y encintado, o en su caso, a una vic de cardcter
peatonal pavimentada, conforme el articulo 44 de la presen-

te Norma.

b) Qu: dispongan de abustecimiento de aguas potobles, red -
generul de aleantarilledo, suministro de energic eléctrica,

alumb:ado plblico.

¢} Qu: tergan sefaladas oficialmente alineaciones y rasan--

tes.




En- genercl tbﬁu éoﬁgirubéiédfﬁéﬁngégar
existente, evitdndose toda transformacidn de

que implique modificacidén de trama existente,

Articule 602,

Los cambios de uso, en parcelas con edificucidn cgroin--
dustrial, porc transformorlag @ uso residencial, se tramitg
rdn por el procedimiento previsto en la Ley, manteniéndose=
la tipologia edificatoria tradicional, las proporciones ——-
usuales del mporcelario, vy lo densidad media de la zono no -
se verd afectada con diferencias superiores o las indica---
das en el articule 7 a) de lc presente Morma. Para parcelas

superiores o los 1.000 m2, con independencia de. la licercia

de reparcelacidn, serd necesario un Esiudlo de Detalle.

Articulo 6182,

las fincas destinodas o leos servidi

co v social del equipomienio comunit rJn, no_ poordn nmd1~ g
car su uUso. fo ohstante, siempre que se
sidad, podrd traslodarse, dicho uso a otra finca, v la su--

parficie liberoda se tratard como en el articulo anterior.

Lo edificabilidad de estos servicios podrd superur las —~
determinaciones estoblecidas paora las distintas Areas; si -

bien no nodrd superarse la altura de tres plantas, & 9'5 m.

4

}\\I'ti’.CU_‘:.G 428,

Se definird como crujias o portales, al objeto de seguir
la modulacidn tradicional de lo construccidn, conforme se -~
recoge en el apartado 3.2.2,1 de la porte Informativa, el -
espacio rectungular conformado por los muros de carga y/b -
pilares estiucturﬂies; los lardos de dicho rectaongulo ten-—-

drdn umas dimensiones orientativas de 3'5 maetros, con un mi-

+

nimo de dos tetros iibres.

justifique la nece-%mx



Articulo 632,

} " .
la edificabilidad, expresada en mzt/ﬁ“S(met:os cuadrados -~

de techo/metros cuadrados de suelo)} se aplicard a la superfi-

cie neta de la purcela-solar.

la ocupacidn de la parcela-solar, serd definida por la pro

yeccion ortogonal sobre su plano horlzontal del volumen de la

D '
edificocidn, contabilizdndose los porches en sLJéiLﬁ oy {j)bﬂ
RGVI3ICH A
. L e~ -
Articulo 642, Pioi & 40 .87

Se define como linea de fachada el tramo de alineacidn con
el vial al que do fachada la finca. la edificacién coinei~-
dird con la linea de fachada, u excenpcidn de los que se indi-
quen segln usos, en esta Horma; lus alineaciones se €OIrrespon

derdn con lus reflejadas en los P?ﬂﬂﬂtw{ ~ijrdendetdn

Atticulo 659,

- - . ™
S it

marcada en los planos de ordenacidn, las que resulien de los=
Estudios de Detulle o Ploneamiento Parcial. Serd la bose o --
nivel oficial desde el que se tomard lu altura de la edifica-

cién, sobre la linea de fachada.

Articulo A6Y.

la altura reguladora mdxima que pueden alcanzar las edifi-
caciones deberd ajustarse conjuntamente ul nimero de plantas=

y alturs en metros.

{a altura de la edificacidén se tomard sobre la rasante en=
el punto medio de la linea de fachada, hasta el plano horizon
tal que contiene lo linea de arranque de la cubierta o el pla

no superior del Gltimo forjado en el caso de cubierta plana.



Articulo &72,

1 -~ Ordencnzas de suelo urbanc.

Ay

Las Areas Homogéneds, en suelo urbanc, quedan fijadas siee

guiendo las directrices de la parte informativa y conforme al

.grafiado del Plano de Calificacién y Ordenacién.

'Estas Areas Homogéneas se califican con las siguientes zo-

"nificocionss:

a) Area Norte, con zonas para residencial y tolerancic indus-

trial IT.
b) Area Centro con zond de residencial-terciario.
¢) Area Sur con zormas de tolerancia I y tolerancia II.

d) Area Yerbsno-Matadero con zonas pora uso residencial y tole

rancio industrial II.

e) Nicleo del Vacor , con zono residencial-terciaria.

G) Ordenanzas drea norte. PDrvy s s
L R N P

\\.j

Articulo 682. Plooh oo g SRS
La altura mdxima serd de dos plantas y seis metros y medio.
La oltura de plante bojo se medird desde la rasante a la -
parte inferior del forjado de planta primera con un miximo de
3'5 metros, y un minimo de 3'00 metros, orientativos yo que -
deberd ajustarse a la definido por los edificaciones colindan
tes.
La plante alta se medird de suelo a techo terminados y estg

1é comprendida entre 2'60 y 3'00 metros.

canzar los 5°00 metros de altura. é? apine

x.\:,a's"‘

COrsets.ia de Foinn

Articulo 699.
Lo inclusidn de un semisotano en
alterar el tope de la planta ba ja,

mo a los efectos del némero de plan

ipunto .madioi Aéggf

sty i s e L e s w3

rior del forjado o losa del mismo serencuentré @ una altura -
igual o superior a 1'00 metros sobre la rasante en cualquiers
punto de la fachada se contabilizard como una planta mds. ;



Articulo 709.
-la parcela minimo edificable se correspondgfd con la parcela
histdrica. existente que definimos como aquella propiedad deslin
dada un el Parcelario del Ministerio de Haciendu, prevaleciendo. .
la reulidad existente y constatable frente a posibles errores -

de dicho. parxce lario.

No se establece nihguna limitacidn dimensional o morfoldgica,
si biun no se permitirdn agregociones ni segregaciones de las -
parcelas en las gue existen o hayan ex1st“?ﬁ?udrfxcccxoﬂes—*ﬂde-
psndiuntes., -q_~;ij_:;“i"' o

Excepcionalmente podrdn autorizarse agrg
con lu condicidén de que si son consecuti

frent.s de fochada supsricres o tres cru

tros) segin mdximos establecidos en artictls™
Morma. '

Igualmente se podrdn autorizar segregaciones siempre que las
nueva; parcelas tengan un frente de fachade minimo correspon---
dient: a dos crujias, una mdxima y otra minima (3'542'0 = 5'5 m),
y adeuds un fondo de dos crujias, segln mdximos del articulo 55

de la pressnte norma, mds patio de luces de tres metros (7'0+3=

- 10 meuros).

En el coso de tolerancia industrial II la pa!c%}ﬂ minima. ?e?m N
Yy
fija «n 7'00 metros de fachadae, sin limite de . profunﬁldad P
PECN 130 A

Artieulo 718 Pl 4 _g7

La superficie ocupada por la edificacidn se;é la existente,=
en su defecto no sobrepasard las cuotro crujias de fondo (4x3'5

= 14'm)_pnrn vivienda; sin limitacidn pore la tolerancia II.

No obstante distinguiendo, como en la parte informative apar
todo 5.2.2. 1, en el putron v1v1endu, dos cusrpos diferenciadoss
separados por un putlo-}ardzn (m1n1mo 3'5 m y méximo 7); como -
son el cuerpo de cusd y cocina ruxal, podria alcanzarse en el -
primero las tres crujias (3x3°5 = 11'50 m) y en el segundo dos=
(2x3'5 = 7'00. m); wds el corral y pequefias dependencias agrico-
los. En este caso la altura de dos plantas sélo serfc en el -—-

cuerpc casa, quedondo el resto sélo con la baja.



Artfculo 729. APECE “1TON

P P @ \ b gi NI oAl
La ediflcubil1dad ‘serd’ 16 e sténts,-en su

pasard 1'2 mzt/hzs,isin égpslﬁg;gg gl_v%%%?en

Articulo 739,

Los patios interiores vendrdn fijados por la necesidad de -
wntilacidn e iluminacidn de las piezas habitables, mediante un
circulo inscribible da 3'00 metros de didmstro y vistos rectas
no inferiores de 3'00 metros, teniendo en cuenta el pdrrafo 2
del articulo 71 para el patio-jardin. )

Artfculo 749,

S8lo se podrdn permitir como construeccidn sobre lo aliuvra -~
mixima permitida, las cojas de escelera y elementos complemen=-
tarios de la vivienda, siempre que no supongan un uso residen-
cial o de oficina, En todo caso dentro de los siguientes limi-

tesg:

a) Quedar dentro del plano de 352 trazudo por el enrase del --
61timo forjodo de fachada.

b) Esta superficie quadard limitada al 15% de la supsrficie de

cubierta.

c) La cubierta, con la inclinacidn tradicionsl de la zona, ~--
cubrird el 60%, quedando el resto pira cubierto plama o las ~-

construcciones admitidas en este articulo

Articule ./H2.

No se parmitixdn viviendas plurifumili

mestubleCLdo en el articulo 16 de esta Norma.



articulo 769,

Se consitderardn viviendas interiores aquellas que su
de fachada no sea mayor al 205 de la sﬁperficie Gtil en
tas. -

Fn los casos e patios de manzuna, huertos o corrales inte
risres, etec, podrd considerarse como fachada la que abra o —-
lo; mismos, siempre que este esmacio cumpla con los minimos -

del ancho del frente de fuchada y como fonﬁpﬂ{%ngq\un minimo=
. i : 'i-

? i f‘.\' !\\
]

(i

de 7 metros. A -

PROV 5 iCr sz

Ar:iculo 772. A W I

La planta baja  destinadas a viviendas estordn aisla
das del terreno natural, al menos mediunte una cdmura de oires=

de 30 cm.

Articulo 78%2.

o no recogido en estas Mormus;

de 29 de Febrere de 1.%944 sobre Condiciones Higiéni
rins vy las MBE-CT-79 sobre condiciones térmicus y aclsticas -
de los edificios MNBE-CA. Por otra parte las zonas contiguas -

cou Uso de tolerancia industrial deberdn ajusturse a lo reco~

‘gico en el articulo 23 de la presente lormu y terer en cuenta

lo previsto en la NBE-[PI-82 de proteccidn contra incendios.

Articulo 792,

|a adecuacidn al entorno, vendrd dada en dos uspectos, el=

respeto o la trama vurhana existente, y el uso adecuado de ma-

. teriaoles y elementos constructivos.

En cuanto a la troma urbang, sélo se permitirdnm las modifi
ctciones de alineacidn previstos en planimetric; mientras que
en materiales gquedan totolmente prohibidos, tanto en las ——=-

. /7
obras de nueva construccidn, como en las reformas o repara--



pld tico, etc, para las cubiertas de edificios, gue foizoqo—'

mente tendrdn que ser acabados con teju curva cerdmica, en -
pendiente de 302 a 352 o bien en azotea dentro de las limitg

ciones recogidas en el erticulo 74-c.

b) Chapados de fochadas en azulejos, terrazes, o similores,=

recomenddndose que las fachadas de las obras de nueva cons—-—

. r - # . - 1 -
iruccidn, reforma o reparccidén vaycn pintadas en blanco, admi

tidndose los recercades vy zdcolos en granite sin pulimentar.
Fl tratamiento de fachadus con ladrillo visto, pintade con -

tonos oscuros, serd parcial, dominancde el resto en bhlanco.

Articulo 802,

Mo se permitirdn volumenes que sobrevuelen la caolle, en -
ads de 20 em., admitiéndose haledn volado cuando no sobresal
aa més de 35 cm de la linsa de fachada, y su frente no sobre

pasarc el ancho del hueco mds el vuslo hacia ambos lados.

Articule 812,

Nuedan prohibidos los escomirates comerciacles o huecos en

gereral cuyo tratamiento, asi como promoroze*mavwmnaaaxaqu

ten a los huecos trodicionogles de lo zorna.

Articuleo 829,

Los medianerias vistas desde el espacio exterior, no po--
drdn estor chapadas, siendo su trotomiento como al de facha-

da,




|0

Articule 83¢.

Las antenas, tendederos, o cualquisr otro elemento se -—.

procurd que quede oculto desde el exterior.,

Articulo 842,

En los espacios interiores residuales, no' podrdn reali--

zarse construcciones de ningln tipo, o no ser que su cardcter

sea provisional y como pequefic dependencio agropecuaria cne

xa a vivienda.

b) Ordenanza drea centro.

Articulo 85°.

La altura mdximo serd de dos plantas y siete metros; no

obstante, por la terciarizacidn existente en este Area, de

coexistir vivienda y local comercial se admitirdn las tres

plantas, destinondo las dos superiores a una vivienda uni-

familiar con daccesos independizados. En este caso la altu-

ra mdximo seria de 9'5 metros.

La altura de planta baja se medird desde rasante a la -

parte inferior del forjado de planta primerc con un miximo

de 4'0 metros, y un minimo de 3'50, orientativos yu que de

berd ajustarse a la definida por las edificociones colin--

da ntes.

Las'plantas altas se mediran de suelo ¢ techo terminados

con una altura de 2'60 metros.



Articule 862,

S8lo se admitird semisétano en el caso de que la al--
tura sea de dos plantus vy ajustdndose a lo indicado para

el drea torte en el articule 69.

Articulo 87,

La parcelo minimo edificada, como en el 4rea norte —-
(articule 702) se corresponde con la parcela: histérica,=

no establaciendo limitacidn dimensional.

Excepcionalmente podrdn autorizarse agregaciones de -
parcelas :on la condicidn de que sean consecutivas; no -
permitiér iose la construceidn de tres plantas, si se supe
ran las ¢ s crujias(2x375 = 7'00), todo esto conforme a=
los mixiu.s establecidos en el articulo 42 de la presen-

te Morma.

Igualmente se podrdn autorizar segreqaciones siempre=
que las nuevas parcelds tengun un frente mimimo de dos —
crujias {2x3'5 = 7'0C0), v un fondo de tres crujias e———-—
(3x3'5 = 10'50), seqgln miximos del articulo 67 de la pre
sente norma.

Articulo 889, .

Ty p LR sﬁ :
JUHTA OF Al LUURES

la superficie ocupada por la edificacidn serd la exis
tente, en su defecto no sobrepasard las cuatro crujias -

de fondo (4x3'5 = 14),,

Slempre que se trate de vivienda unifamiliar, sin plan
ta baja de local, serd de aplicacidn lo recogido en el -
articulo 71 de la presente torma para el patrdn viviendas

tradicicnales. C P
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rasante,

Art{culo 892.

Los patios interiores vendrdn fijodos por la necesidads
de vantilar e iluminar las piezas habitadas, de ahi que de
existir plantos terciorizadas no serd obligotorio en éstus;les
patios interiores se regirdn por lo dispuesto en el articu

lo 73 de las presentes normas.

Articule %02.

’ :.._A- - L ;-~ E‘\" ;‘r'.’,ﬂ

S6lo se podrdn permitir como conqtruccxon “sobre| lc Gltu

ra mdximo permitida, las cojas de escalera y elementos --Jma—:%
complemsntarios de la viviendc, sismpre gque no supongan un
uso residencial o de oficina. En todo caso dentro de les si

guientes limites:
a) Disponer sélo de dos alturas de edificacién.

b) Quedar dentro del plono de 352 trazado por el enrase del
6ltimo forjado de fachada,

c) Esta suparficie quadard limitada al 50% de lo suparficie
de cubjerta.

Articulo . 972,
No se pgrmitirﬁ viviendes plurifemiliures, no obstante

se admitirdn los casos consolidados siempre que se ajustens
al resto de la presente normativa, asi come las bifamilia-
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A los efectos de viviendas interiores serd de auplicacidn

todo lo dispuesto en el articulo 75.

Articulo 932, ' i

De estar la planta bajo destinadu a vivienda estard ais-

lada del texreno natural, mediante una cdmara de aire de no

menos de 30 cms.

Art.{CUlO 94"0‘a

Lo no recogido en estas Normas serd e Gplicaeidh T
den de 29 de Febrero de 1.944 sobre Condiciones Higiénico -
Sanitarias y la NBE~-CT-79 sobre condiciones térmicas y —--
aclsticas de los edificios NBE-CA. Por otra parte de coexis
tir local comercial y viviends deberd tenerse en cuenta la=

NBE-CPI-82 de proteccidn contru incendios.

Articulo 959.

Fn relacidn o las condiciones estéticas y composicidn &
adecuacidn al entorno se sequird lo dispuesto pora el drec
norte; articulo 7% o 84, a excepcidn del articulo 81 en lo
que se refiere o bajos comerciales en edificios de nueva - o,

planta, donde podrdn ejecutarse escaparates comercicles, -

admitidndose en éstos, acabados en piedra natural. pulimen-

tada,



c) Oxrde ranza drec sur.

Articul , 962,

La z.nificacién de tolerancia industrial I tiene iosvéigéigpw;ﬁgz
mas caxicteristicas que la residencial del drea Norte, aunque
con edi ficcciones industrialas en su trama, de achi que se regu
le a lc; eloctos de edificacidn, con el mismo articulado de -
aquellc, art? 68 a 84; si bien lus manzanas 2.2.11 y 2,2,14,=
se desc :rollan mediante un Estudio de Detalle, donde se admi-
tirdn, sor lo consolidacidn existente, bloques.plurifamilidres

con tre: alturas, siempre que la bajo no se destine a vivien-

das; er estz caso la alturc méxima seria de 9'5 metros y la -
edifica jilidad global no sobrepasard los 2 m2t/m2S, el resto=

Articule 972,

Dentro <2 la zonificacién de tolkrdnc

tinguimos 1 ompliocidn de la manza
zas del drc s Norte para tolerancia II, mientras que el resto se

modifica e los siguientes extremos:

a) La alty 1 méxima no podxd sobrepasar los 10°00 metros, y -

las dos p: atas.

b) La parc. La minimo edificable tendrd un superficie minima ~
de 200 m2 y una longitud de fachada 10 m,

c) Lo ocupr :idn puede ser del 90% en planta baja y del 60% en
alta; con « w edificobilidad neta mixima de 1'4 m2t/m2S.

d) Se admit .rdn sobre la altura mixima, alturas supsriores en
5 metros delidamente justificadas por razones que vengan de:i

vadas por lis caracteristicos porticulares de lo industria.

e) No se adiitirdn viviéndas, a excepcidn de la del guarda ~-
en casos muy justificedos, sin sobreposar los 50 m2 construi-

dos.

f) S8lo se cdmitird en cubierta la teja cerdmica curva ¢ los=
elementos quz la simulen. TP ]I ON
™ VN ~
F e (:}\J | g(} f\;;axi

Pleico 4.10-.87



&) Ordenanzas del Vacar - Campo Alto.

g) Se admitirdn escaparates comercicles Siempre que laiin- e

dustria -tengae lo coracteristica de almocén-escaparate.

d) Area Verbenaﬂﬁutodéio.'
Articule 982,

Lo zonificdcidn destinade o uso residancicl tendrd las=

'mismcs ordeananzas del érea Norte; orticule 68 o 84 de las=

przsentes Normas.

Articulo 999.

Pars la zonificacidn en tolerancia industrial II nos re
mitimos a las modificaciones dispuestas, en el Area Sur, =~
para tolerancia industrial II, articulo 97 de las presen--

tas Normas.

Articule 1009.

La altura mdxima serd de dos plantas ¢ seis metros y me

dio; aunque lo baja sea destimada a bajo comercial.

Lo altura de planta baja se medird desde la rasante a - -

la porte inferior del forjado de planta primera con un ——-

miximo de 3'20 metros y un minimo de 2'80 metros, orienta-
tivos ya que deberd c]usturse a la deflnlda por las edifi-

cUc1ones colindantes.

La planta alta se medird de suelo a Feﬁﬁorte minqdos y=

R {4{ (:}ﬁd
P R C\ \/ ‘ (D NG

\,\.r_

PLE:.‘\C 4.8 7
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serd de '60 metros.

Articulo 1012,

No se admitirdn sdtanos o semisotanos.

Articulo 1029,

La parcela minima edificable tendrd un frente de 5 metros

y una su,erficie minima de 60 m2.

- Articulo 1032.

Lo sup&r?icie ocupada por lo edificacidn serd de un 80% -
con una ..dificabilidad de 1'5 mzt/hzs. De destinarse la plan
ta baja o local la ocupacidn podrd alcanzar el 100%, sin su~ oo
e 272 o
perar lo:. 1'5 a“/n”.

Articulo 1049,

Los pitios interiores vendrdn
— ventilacién e iluminacién de las piezas habitables, mediante
un circulo inscribible de 3'00 metros de didmetro y vistas -

rectas no inferiores de 3'00 metros.

Articulo 1059.

La cubierta necesariamente serd inclinada con teja cerdmi
ca curva; sobre esta altura no se permitird ningln tipo de -
. construccién. Interiormente se admitird la azotea o la andelu

za, siempre que no supere el 50% de lo superficie de cubier-

e ta L



p l;: C A\'\.‘_,.’"! i
Articulo 1069,

res'

Articulo 1079.

Se considerdn viviendos interiores aquellas que su plano=
de fachada no sea mayor al 204 de la superficie 6til en ———-

plantas.

Articulo 1082,

Lo no regido serd de aplicacidén la orden de 29 de Febrero
de 1.944 sobre condiciones Higiénico-Sanitarias y las NBE-CT-
79 y NBE~CA-82 sobre condiciones térmicas y aclsticas en los

vivienda, 30 cm. sobre el terreno raturall.p e e AETE TP

o adecuacién al entorno se sigue lo dispuesto en los GrticuﬂﬁiggF‘
los 79 a 84, o -
? ~ Ordenanzas paro suvelo urbanizable.
Articulo 110¢.

Constituyen el suelo urbanizable el grafiado en los pla--
nos de Ordenacidn. S SDD o~ A -

PROV IS IC s

PLENO ainigs
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T ‘
Dofiniéndose los distintos sectores o poligonos de actug

- # - - . . s 7
cién con la siquiente zonificocidn.

a) Norte con poligono eminentemente residencial.

b)) Ueste como poligono de tolerancia industrial I.

c} Sur con las mismos curucteristicas que el Ueste.

d} Puarque con zonificucidn recreutiva y de espacios verdes.

e) Irdustrial que como su nombre indicu se tratu de un po—-

lijoro eminentemente industriul, Sugp@n Gl

f) El sector destinado a viviendas.de 29 residencit@ del =——-

Portazgo.

Arciculo 1112,

los determinuciones establecidus en estu Mormu para este
surlo, se desarrollardn mediante los correspondientes Plo--
nes Parciales. En ningln coso estos pddrén modificar las -—
esrecificaciones estublecidas de edificobilidad, densidad,=
tipologic v cesiones para sistemos locales y deberdn conte-
ner lus determingciones establecidus en el articulo 13 de -

la les del Suelo v 45 o 56 del Reglamento de Planeamiento.

e

U itornd @ b
Comseiztia de Potitica leritarial & intaadr

Articulo 1179,

cicles, o no se preveu la urhanizaecidn de los terrenos en -

un pluzo inferior a cuatro afios, previu autorizacidn de la=




C.P.U. siguienc ﬁn
de la vigente ley

5 y
nes prov1510nalesw o

};;

i
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Articuloe 1132,

Lo distribucidn de cargus, en la ejecucidn de las determi
naciones de urbanizacidn, se efectuard preferentemente por -
el sistema de compensacidn, en base a lo establecido en el
articulo 126 al 130 de lo Ley del Suelo, en su defecto el
Ayuntomiento podrd optar por el sistema ‘e cooperacloﬂ, S8 ==

et

gln el articulo 131 . al 133 de la Lnﬁfcada Ley NIIETTS

Articuls 1142,

] Yl
JUNTA

El sector Norte entre sus det&rmitocidness

nea Morte, con viviendas unifamiliares, dende no se permiti-
rd ningln tipo de industria o excepcidén de las dependencias=

artescnales y agrarias vinculadas a vivienda,

Articule 1159,

los sectores Ueste y Sur,tendfdn entre sus determinaciones
unas ordenanzas similacres a lus establecidos para el Ared -
Homegénea Sur, ¢l objeto de manterer su tipomorfologia de to
lerancia Tndustrial I; en definitiva, los instalaciones han=

de ser compatibles con las viviendus

Artieculo 1149,

Fi Sector Industrial entre svus determinoeciones debard reco

Suspendid




ger lo estoblecido para dicho uso industrig

24 de las presentes Normas, asi como los

tos:

ST £

- Parcela minimo edificable 500 m2.. Suspen dig? )
Y,

- Fachada minimo a viel 10 m.

- Edificabilidad neta méxima 0'7 m2t/ m’S y ocupacidy mdxima
;'G%-

- la separacién a linderos priwvudos 3 metros si se supsran=

los 3.000 m2 de porcela.

- Alturg mdxime edificable 15 metros, que excepcionalmentes

ror razones técnicas podrd incrementarse en 5 metros.

- No se fijard altura de planta baja siempre que el uso sea

rrioritoriamente industrial.

- Se fijaran condiciones de composicién ol objeto de cuidar

el disefio urbano, incluyendo dreas ojardinadas.,

Articule 1172,

£l sector del Parque Forestal de la Verbena, como sistema
goneral y drec supra-municipal turistica incluird edifica--
ciones complementarios que no sobrepasardn una edificabili-

did del 0'25 mzt/hzs de la superficie destinoda o wso tu~--

risiico ferial, con altura méxima de dos plantas o siete --
metios. Suspen drdty
' -/

Articulo 1182,

1’1 Onico Sector destinado a viviendas de 22 residencio -
se «oncreta en el drea que dencminomos del Portazge, y con=
el 'in de canalizar las apetencias de este tipo que en la -
c¢:twalidad origiman un izyégto negativo en la zona.

- Sus endi_d% | _

{'ntre sus determinicjofes, deberdn recogerse y ajustarse
1,5 siguientes extre: >s:

N . . . . L pr Coos —
¢ ' !as soluciones que corrigan dicho 1mpacE£'n£§b 1 Vo —1€-f:)ﬁ\;
oo LI

PROV 2 Crin
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PEOT AT ON ME

evxtunﬁbfbualqu1qr~cu gand los servicios
S R
debidndo  los propleturlos 1nteqrurse en

':'\.

onserV“C’”"'Sl@vien4b=lo 1§pé§qto en el artd L
6% y 70 del Reglamento de Gestidn Urhenistica (Real decre
to 3288/1978 da 25 de Agosto).

b} El sistema de actuacidn, cowo urbanizaciones de inicia
tiva porticuvlar, serd necesariaomente el de "Compensacidn®,
debiédndose terer en cuentu lo recogido en el articulo Ak
del Reglamentn de Planeamiento (Real decreto 2159/78 de -
23 Junio), Su desarrollo se efectuurd mediante dos actua-
ciones o Poliqonos, ho obstante en base a lo establecido=
en el artfculo 118 de la Ley, v o propuesta de los porti-
culares interesados, podrd modificarse la delimitacidn de
dichos Poligonos, con lo limitacidn de una superficie mi-

D

nima cel 403 del total del Sector. SU:D“Y‘I cidi

las viviendas serdn unifumiliares, y siempre utildzuados

tipologia de oislada o adosada. -

d de 2 viviendas por Ha como wiximc.

fa oltura mdxima se fija en dos plantas & 7 metros, --
conforme lo indicado en el articulo 46 de lus presentes -

Fermas v lo minima en wne plente § 3'5 metros.

Las edificaciones estordn retranqueadas de fachada y -
iimite de parcelo un wminimo de 5 m. pora la vivienda ais-
lada. En la adosada esto limitccidn sdlo es en fachada.

[ %o adnite el sdtano o semisdtano pora uso de garaje y=
{rasteros exclusivamerte, (el semisdtano no sobrescldrd

del terreno mds de un metro).

las condiciones de ordenacidn de purcela el ohieto de=

acomsdarse o la tipologia de cislada o adosada, cumplirdn

Prog




con las

g 1L &E}?
\ﬁupe;?rparce Jocupa-
la, cidn. bllldad nimo PAr- ximo par-
cela, cela,
V.U, ADOSADA 200 - 300 50-40 1'0-0°8 7-8 30-35
V.U, ATSLADA  1.500 ~ 4.500 20-3 0'25-0'08 20-30 60-100

Suspendido
Se fijardn condiciones de compo%?cién al objetio de cui~--
dar el disefio urbano, incluyendo dreas ajardinadas y.vulla—
do de todas las fincas o parceles edificobles, asi mismo se
rd necesario respetar las determinaciones prefijadus en pla

nimetrio, como estructura bdsica para el planeamiento parcial.

3 = Urdenanzds en suelo no urbanizable

Articulo 1199,

Constituyen el svelo no urbanizable & gluniudu Cofe

o~ L
en los planos de Ordenoeidn.

Por usos en este suelo pueden aourecer uctividades no
les, que pueden llegar a originar un "Nicleo de poblucidn" de
ahi que siguiendo el Reglamento de Pluneamiento en su articu-
Io 36.12 concretamos como limites para su transformocidn las=

siguientes determinaciones:

T.- Lo parcela minima afecta a una edificacidn no serd infe--

rior ¢ 2,500 m2 y siempre que la forma de la misma, permita -

la inscripeidn de un circulo desde cualnuier punto que ocupes
[S]

dificacidn prevista con un radio minimo de 25 metros.

- Dentro de un circulo de 400 m, de radip, tomado desde la=
e f Il I E. - et 3 3 d -
edificocidn solicitadu, sélo se autorizardn, 5 viviendas o

500 m? de superficie edificahle, sin consicerar lus instala--




o[ © 71 ON
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e’

cliones aqrarlcs v1nculudoq a dlcho suelo IUStlc

efectos debérd comuniggrseibl.IEStn 8e/lo

en el articulo 43. 3 de la {ey del Suelo vy coﬁox
de lo previsto en el articulo 44 del Reglamento de Gestidn,
a fin de que puedan presentar las clegaciones que estimen -

convenientes en defensa de sus intereses.

3.-En aquellas instalaciones con edificacién superior a los
500 m2 construidos, lu finco en que se ubique ha de tener -

un drea afecta de 1 Ho por cada 100m2 construidos.

Articulo 1209.

Con coardcter general y con lnhependenclo de’ 14
ciones y prohibiciones que se esEEEIEEEﬁ“E?F&ﬁZ
Noxrmas sobre Proteccidn en suelo no urbunizable, sélo se po
drdn autorizar construcciones destinacdas a explotaciones —-—
agricolas, las vinculadas a instalaciones al servicio de --
obras pGblicas, vtilidad pdblica e interds sociol, que hayan
que situarse en el medio rural, asi como viviendas unifami-
liares aisladas en donde no existe posibilidad de formacidn

de "Nbcleo de Poblacidn®

Articulo 1219,

las construcciones e instalaciones destinadas a exploto-

ciones agricolas deberdn cumplir los siguientes condiciones:

}.-Relacidén directo con el destino agricolu, forestul o pe-
cuario de la finca, teniendo encuento su superficie, capaci

dad etc.



53

2.- No procducir agrupaciones que den lugor g "nlcleo de. 'pg

blacién".

3.- Estar situados o mds de 200 metros del nleleo de pobla-

.’
cl0onN.

4.~ Ajustarse a las normativas del Ministerio de Agricultu-

ra o de la Conse jeria corresponciente de la Junta de Andalu

ci1a.

5.~ Obtener previa licencic wmunicipal

Y b

JUNTA DE ANDALYEM Y

Articulo 12722,

las construcciones o instalociones ¢l serviecio de las!-L

obrus plblicus reberdn:
1.- Cbtener previa licencia municipal.

%.- Estar incluidas o vinculadas en el Proyecto de obra ---

-

Gblica a que se refiesra. Se considera vinculade ¢ las obras

e

niblicas una edificucidn o instalocidn, cuando:

a) Sea precisa pura la construccidn de la misma, teniendo -
cardcter de temporalidad y esté incluida dentro del proyecto

de construccidn de dicha obra.

b) Sean necesarias paru el entretenimiento y wantenimiento=

de la misma durante un periodo de vida.

c) Sean precisas para asequrar el funcionamiento de la obro

P

Cy

blica.

3.- los edificiocs e instulaciones precisas pora lo construe

cidn de la obru phlica serdn tenporales, siendo su perio-
: : : Ao DL C oo T YR
do de vida el <de la ejecucidn, debiendo g;ﬁeedgrseides@ues:

de su demolicidn a lo restauxacié?)q?%iﬂgﬂ;ﬁ afo:?ﬁtgd@ ——
T ¥ e P TN

originﬂl. X . 8 -
il h 4 L /
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4,-los edificios e instalaciones p-
srde
\/;— -
— bien'to ]uqtlflrarqe su necesuriu ubicucidn en el suelo e

Urbanizable y justificur la no formecidn de Micleo de Poblu-

. s
clon.

5.- ias edificaciones e instulaciones necesarias para el fun
ciorimiento de lu obza pldblice deberd justificur su necesaric
ubic icidn en suelo No Urbanizeble, la no formacicn de Hicleo
de I' blacidn y que su ubicacidn sea precisa paru el funciona

mien o de la obroc plblica.

E los casos e edificios e instulaciones destinados al -

- - l s . ’ -
serv cio ¢lel vusuvorio de la obza plblicu deberdn, previa a su
- ejec cibén obtener la calificacién del terreno como "Area de=
Serv cio" conforme o lo dispuesio en el Reqlamento de Carre-

tera. . (art® 68.2.h).

6.- ¢ yulquier otra actividad ed

larse dentro de lo zoma de infl-I‘“lu ye«Lc §arrat g

BRI

justi ficar su indudable necesidé

” - -« 7 -
réd autorizaecidn previa de lu Cob

mo, de acuerdo con lo estﬂblecif)‘en el art? 44 del Keglumento
— de Gestidn Urbanistica. Tanto es:as edificuciones como las -
directamente vinculadas u los oh:as plOblicos estdn prohibi--

] re ! : Py 1 »
das en.las dreus de proiececion ¢: ecosistemds,

7.~ Sgb o las infraestructuras, instalaciones o trames gue -
queden 3in uso, deberd existir compromiso pora su levanta--—-—
miento, con Treposicidn de capa vegetal y flora naturul, como

requisi . previo para lu obtencién de la licencia municipal.

Articul 1239,

Las .stalagiones de utilidad pdblica o interds social, -

deberdn “btener previgmente diche éonsiderdc én_ por la Adml is
_ . P OEA TTON
: - f\-_j <
&

")I-"

tracién si como: »

- -~ . : L

\ t ! B : '\ PooA :

,’ £ iy oSn :
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Te= Obtener previa licencio municipal,

2.- No producir agrupaciones que den lugar a "nlcleo

blacién'".

3.- Necesidad de emplazamiento en medio rural,

,
O




CﬂiTMl}V
PORIRS LE FROTECCION.

J.- Dis wosiciones fenerules.

articuln 125.- Zan indegmndenciu.de lo recogido en articulos
anterioes y que supone indirectamente una proteccion o ade-
cuacidn del iedio, tanto urbuno como rural, el articulado si
quiente completd los objetivos generales o fines que fuerons

warcudos al ploneamiento:

19, jediante la nroteccién del ambiente urbuno conservando los

Cistintos valores histdrico-artisticos: manteniendo la tipolo

-, . o
giu edificator

incremento.

jmpidiends su
< -
70, ta sroteceidn del
nor el propio curdctex
bana, y que tlene como

suelo del proceso de de

nlamento e Maneamiento y 11-3 de la tey. No obqtdnte como -
nlaneamiento vrbunistico subsidinrio-especial, este territo--
rio se ¢ fecta, conforme a lo indicacdo en el articulo 12 de es
tas Morras v del articulo 21 de la ltey del “uelo, con los fi-
nes tle proteccién, u huertos, cultivos vy espaclos forestales=
(ecosist mus en genercl) mediante restricciones de uso al

. i - . o ¢ s ~ I * . .
objeto ¢ impedir su desupuricidn o ulterccion; siguiendo el=

trémite - ispuesto en los articulos 78-4 y 79-2. del Reglamento

de Plunec.iento.

srticulo 126.- Este articulado se subdivide, segln la clasifi
cacidn del suelo, en urbuno v no urbanizeble; pues el urbani-
wable tendrd lu considerucidn de no urbano o los efectos de -
estas loruas de Proteceidn, husta tanto se inicie el corres--
pondiente Flunecuwiento Parcial, centro ﬁeﬂhGQ(ﬂeﬁlﬂlLutgoneg- {

| i
establecidas en el articulo 84-1 de la le del suelg.
Fy SN A




1. Proteccidn del iedio urhano. {Gridos

objeto de lus obras ).

a) Edificacidn

Articule 127.- Coue ampliceidn de lo recogido en el articula
do sobre Edificaciin de las presentss Hormas y al objeto de=
adecuarnos ¢l entorno no se autorizardn obras de we jora, re-
oaracidn o consolidicidn de elementos que no puedun ser con-
siderados comwo invariantes de lo Villu o saber: bulcones co-
rridos; untepechos le fdbrica; rejas con disefios o solucio—-
nes no tradicionale:; untepechos en sustitucidn de los ale—-
ros de cubierta; boicones o aleros con formas o espesores no
usuales; fachadas v zéculos e ladrillo visto, azulejos, te-
rraze o aplacados n, tradicionales; carpinterias de aoluminio
o pldstico; huecos ‘le fachadu, donde los invariantes de dis-
posicidn y praoporeiin de hueco y macizo no sea los del entor

no; v en general cu:lquier elemento que atente contra el ae-

dio urbano.

Articulo 128.-1los edificios con j¢

clesifican en tres niveles seglh

que se puede efectuur sobre loslmismos:

- Mivel A, incluye uquellos edificios gque tienen Unggrcn o=
rdcter nlqtorlco, oirtistico o social y que concretumOSQQTH_’f,.”

los siguientes:

1 ~ Tercia.

2 - Antigua Bodeqgu de la Escribana.

3 - Ermita de N2 Sra, de Villaviciosd.

4 - Tglesia-Parrequial de San José.

- MNivel B, inmuebles recogidos, en gran partep en(ﬂiEcat Iqu{:)bg

del Hinisterio de Cultura: ' N o
PRGNSO M AL
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5- Autigua bodega en el n? 18 de ln ¢/o E

6~ Vi v1enda unlfamzlmx en ¢/. Savce n? 8.

7- Cesa popular &n c/ Cordobu ng Z.

8- Vivienda umfamxlmr con local de farmacia en el ne U\Hei:)
plazu'de Espafia.

9- Vivienda unifamiliar en ¢/. Portugale jo n? 12.

10~ Edificio del Cementerio Municipal.
11~ Edificociones de la Estacidn de Campo Alto-El Vacar.
12~ Edificio sonatorio Victoria en la urbanizacidn del Portaz-

go e

- Nival C, toda edificacidn con caracteristicas estructurales=
y compositivas de la zona, con bovedas, forjados vistos con es

cuudnllus de madera, composxcmpam.ul o tipologia

o e e T T e e e sam .

ciomtala

Articulo 129.

En el nivel A el objetsc de 28 _congel
consclidacidén y me jora del inmueble, def1n1endose como tules -

las siguientes:

Conservacidn: las que tiensn como Gnico fin el "mantenimiento"”

{el iumueble sin afectar estructurua, organizecidn espacial o -

cvalqsiera de sus aspectos originules y esenciales.

Conso:idacidn: tienen como fin la "restauracidn" del inmueble, .

son oras de curdcter estructural encaminadas a mantener o repg_';
ner vua parte que no tenge condicionss de estabilidad o la re-
posic.ién de la unidad fisico, evitdndose la reconstruccidn, =--
salvo que se utilicen las partes originarias, De afadirse mi:g
riale: o partes indispensables pora la estabilidad deberdn ser
reconocibles evitando cuaslquier confusidn mimetico; siempre --
dentrc de los criterios indicados para la conservacién cosmo —--
manterer la orgonizacidn espﬂcml o cualqu:.e‘ga [de(.sUs CISP&CFO. N

N

esenciales.
PRONV 51O N AL
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ST

e jora: Dentro de este conjunto de obras,
nen como finalidad el "rehabilitar" el inmueble al uso;‘consar
vando el original o adecudndolo a los necesidades prevxstUS‘énq
las presentes Normas, pero siempre dentro del respeto o lu es--
tructura arquitectdnicu del edificio y/o de sus elementos defi-

nidores.,

articulo 130.- En el nivel B, pooré intervenirse como en el A,=
si bien podrdn efectuarse reformas, excepto en loq elementos o=
uspectos esenciales; este conjunto de obras podrd llegur a la -

"redistribucidn” de sus espucios habitables, siempre que no se

afecte la estructura bdsicae ni se wunente lo superficie construi

de del inmueble; si bien podrén renovarse aquellas partes del

edificio necesarias para su udecuocidén a la vida actual, dentro
de la limitacidn de no afectar mds del 204 de la superficie edj
Ticoble; entre los elemantos o duspectos esencigles, se conside-
rardn como tales los que inteqgran la primerc crujia u fachada o

mitio, fuachudas, cubierius, escalerus, chimeneas, nxtlos, etc.

Articulo 131.- En el nivel

con aumento de lo gcupucid

Piimt b

s

por las presentes MNormas, t_rfo‘en plmntd comoie wgligfgk,

bien serd necesario mantenexr los elementos o aspecios esencig—-
les o invariantes; no obstunte, siempre gue por mal estado sea -
necesaria su demolicidn se deberd al menos mantener las cardacte
risticos esenciales e inwrjiantes de las edificaciones preexis-

tentes, desie el respeto al sistems constructivo hasta la tipo-

. , . e . 3
logia. £n extos cusos previa o la avtorizacidn de demolicidn de !

herd preseniarse unteprovecto de la E(lflcaclon sustitutoria.

b) Urbaniza. ién.

»

Articulo 177.~ “e mantendrdn las actuules - rasu?je% 6&e~dan ori /\\PJ

o

gen a calle con dos niveles y/o andenes elevades, los .cuules -

PROWV (IO N AL
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¢ través de un Proyecto de UrbﬂanGClOn, donde se fl]urdnhﬂ

los matericles v elementos que deberdn ser los tradiciona--

s

las en la zona.

iarticulo 133.- Se considerdn como espicios con proteccidn es

siquisntas:

cancretdndolos en los

A: El Puseo o Plaza de Espaia.

B: Plaza de Andalucia.

C: Espacio verde de lu Verbena. . |
D: Superficie del abrevadezro de Tapdn. (en suelo de prs_*f
E: Area de la Fuente de la [lscu eru. ¢ién vrbana). |
F: Espucio libre de las Cruces.

G: Campo o Paseo de acceso v la Estacidn de El Vacar.

H: Espacio ocupado por el antigue Edificio del Portczgo.

Sobre estos se actuard, para su conservacidn y me jora, me

diante un Provecto de urbanizdacidn, donde se fijan los mote-
riales y elementos conforme a lo irdicado en el articulo an-

terior v siempre dentro del respet: al entorne.

Proteccién. dal medio rural,

]

A ticulo 134.- En el suelo no urbanizable conforme a lo re-

cigido en el articulo 28 de las presentes Normos se distin-
glen o clasifican por sus actividades suelos "rGsticos™ y -

"no rOsticos"”; como las limitaciones sobre los Glti-

sJelos ;

m>s vienen fijudos en los distintos caopitulos de estas Nor~
mus sobre regulucidn de actividades, urbanizacién y edifica S :
c:én, en el articulado 519U1ente nos concretamos sélo a los : ;

I
g« pectos no recoq1dos, como la protecclonfdeFio%(ﬁécUIsos,q (:)hﬂ

PRON {C/ A
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Con independencic el suelo de estas actividades puede verse=

afectado por los Conjuntos de proteccidn que definimos a conti-

nuacién.

Articulo 135.- Para obtener una proteccién de los recursos en -

el medio rural se han sefiulado conjuntos ‘e proteccidn, que en=

- . 7 ) : 1 - ” ‘

muchos casos se solapan, vidndose afectudos por mds de un apar-
s & . [ - 7

tado o seccidn le los recogidos a continuigidn:

:M

]
;,
IS
X

¥

i

ad.- Hidrolédgicos.
:

a;) Cauces, Riberas y Margenes. ;
an) Embalses. |

03) Aguas subterrdnecs.

04) Vertidos.

as) Cusncas alimentadoras con abastecimiento de poblacigmes.
PN

b.- Ecoldgicos {flora-fauna).

Ca— qUElO.
d.~ Atmosféricos.

e.~ Puisaije.

fo- Yacimientos de Interés Cientifico.

g.—- Infraestructurus. A DD .~

o . , ﬁpn(:)t_z: _;O'I\\[
Articulo 136. PROViSiCnN N
a) Hidrolégicos. P BT @ ;zih‘;C‘w 877

01) Cauces, Riberus y turgenes.,

te- Una vez deslindodos los cuuces por el organismo competente,=




w

) -6~

las Riberas, udquirirdn la cond:cidn de bontes de Utilidad
Péblica por ly que serdn incluidos eon el cutdlogo de dichos=

Fontes.

Hastu tanio se efectue dichd deslinde, las riberus ten-

drdn como minimo lu anchuru del cuuse piblico durante el es-

tio je medio, jue viene marcocdo por lus lineas de vegetacidn.

3.,- lus wAIgenes estardn sometir'as an toda su extensién lon-

gitudinal:

- A ung zone e servidumbre, ¥e cinco netros ne gnchurﬂ

ra¢ uso nGhlico. ‘ é
i
14

i
¢
i

- ! ; faliegs RS
A ung zond le policiu de 1% £ ejiunghyra et gl

Tl

condicionori el uso del sudioy—tus—dee

-

sarrollaen.
la realizucidn de obros o detividades en los cuuces pl--

blicos y =us wurgenes se souweterd u los trdmites y requisi--
tos exigilos en el capitulo 1I1 del ileglamenio de Policia de
Aquas aprohud, por {'ecreto de 4 de iloviembre de 1.935, quedan
do prohibidus las obrus, construcciones, plantaciones o ——--
actividades aque pueden dificultar el curso de las aquas en -
los cavces, u:1 como en lu zona de nrecaueidn contru aveni--
das, delinitada con arreglo a lo previsto en el Decreto ——-—-
2.508/1.975 ¢ 18 de Setiembre, cualquiera que seu el régi--
wen de propiecdd y calificacidn de los terremos. Podrd auto-

. :r| .- - F l rd t{ -) b l
rizarse o extrdccion Ce Gridos slempre que se obtengd ld -~

- - 7 » N Te 1 -

autorizoclon prevista en dicho iecreto vy la correspondiente=

licencia uunicipel de movimientos de tierras.

S5.-la reulizucidn de obrus, con cuulquier finalidud inclu--
vendo lu correccidn de cuencas, que puedan afectar a los cau

) .’ Il .E’ ) N d"
ces y sus zonus de proteccion solo podrd autorizarse cuando=
se justifique mediunte la correspondiente Evaluacidn de ——-

Impacto, siempre que no se produzcan conééc@ancéasfqﬂa a?ec‘"‘ﬁv
PROVIZIC N &l
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ton adversamente o la calidad de las aguas y a 11 seguridad

de: las poblaciones y aprovechamientos inferiores.

6 - Podrdn realizarse en caso de urgente necesidad trabajos -
de proteccién de cardcter provisional en los margenes de los=
ccuces, sizndo responsables de los eventuales dufios que pudie

“hayan=

ron derivarse de dichas obras los propietarios que lo

e jecutado.

\rticulo 137,

04) Ewbalses.

1.- las actividades suceptibles de \15 ] e, */: 4 T
colindantes a los embalses se- Gqut‘}én.G losir@”ﬁmsltos esta
blecidos en el Decreto 2.495 /1,966 de TOﬁd&mS§%iembre sobre -

Ordenacidn de Zonas ! imitrofes de los Embalses.

2.- Cualquiera que ‘uvese el destino o funcionalidad de los —-
embalses se establese una franjo de proteccidn de 500 m. alre
dedor de lu linea de mdximo embalse y dentro de su cuenca ali
mentadora. En dicha zono de proiteccidn serd requisito para lao
concesidn de licencia municipal, para cuvalquier actividad, -—

la autorizucidn preria del organismo competente.

3.- S6lo s admitiran en la frunja de proteécién de embulses=
aquellas a. tividades ligadas al mantenimiento y explotacidn -
del embals.:, asi como los usos recreativos que no cémporten -
edificacio.es permanentes, y se adapten a las Ordsnes de 28

de Junio dc 1,968 v 31 de OQctubrs de 1.970 sobre Usos recrea-

tivos secundarios en embalses.

Para las adecuaciones recreativas, como campamentos de tu-
rismo, camping, U otras autorizadas deberdn exigirse al promo
ter las suficientes garantics en cuanto @ la eliminacidn de -
residuos y vertidos de manera que se usegﬁre }g méleﬂ“Pr'.FQ]

ciéh de lu calidad de las aguas embalsadas.
PRONM IS
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Articulo 138.

a3) Aguas subterrdneas.

1.- Llos alumbramientos y concesiones”de aguas se ajustardn a -

lo dispuesto en la ley 29/1.983,.de 2 de ogosto, de Aguus.

2.- Queda prohibide el establecimiento de pozos, zanjas, gale--
rias o cualquier dispositivo destinado o facilitar la absorcién
de aguas rasiduales capaces, por su toxicidad, o por su compo--

sicidn quiaica y bacterioldgicu, de contaminar las aguas.

3.- lus fosus sépticas para el suneamiento de viviendas sélo --
podran ser avtorizadas cuando se den las suficientes garantics=
de que no :uponen riesgo elguno paru la calidad de las cguas sy
perficiale:: o subterrdneas. En caso de existir dudus sobre su -
inocuidad o cuando lo aconseje la magnitud o concentracidn del
proyecto, e exigird la previa realizacidn de los estudios hi--

drogeolégicos necesarios.

4,~ En los zonas de recargu de acuiferos, terrenos permeables -
o semiperm ables, quedan terminuntemente prohibidas las fosas -~
sépticas, ‘ertederos, y todus aquellas actividades que puedan -
contaminar los acuiferos, no obstante en aquellos casos en que=
esté estoblecido el uso residencial serd necesario el sanecmieﬁ
to y depurccidn de los residuos liquidos, hasta un grado tal --
que se mantenqga cualitativamente la calidad de las aguas subte-

rrdneas.

los manentiales de aguas minero-medicinales quedan protegi--

"dos mediante un drea de 500 m. alrededor del alumbramiento,-donf

de cualquier nctividad requerird, prLVLGmente a la obtenc1on de
la licencia mun1c1pﬂl de un Estudio de Impocto Amblental en el

que se demusstre lo inocuidad de la uctuccloéjprev1s&a sobrd iaf\

las aguas. : PR fﬁ NEEETe
. :=Q,

Articulo 132

(oriafen'a ds Pobihen enitorisf 2 b shaders

04) Vertidos.

‘en un cduce pﬁ--

1.- Se prohibe

y [ ;iih;fil-?:8 /



blico, ambalse, cinal de Tiego, o acuffero SUbterrdneo, de = o

aguas :esiduales suya composicidn quimica o bucterlologlca

.Je

pueda impurificur las aguas con dafios para la salud pUblch:&%

o para los aprovechamlentos 1nfer10res, tanto comunes como -
especlmles, todo ello de acuerdo con lo prev1sto en la Orden
de 4 de Setiembre de 1.959.

Para la obtencidn de licencia municiral para las activi-- ]
dades industriales, extractiwvas, proyectos de yrbanizacidn o
actuaciones residenciales de mds de Qeintipinco viviendas, -
serd reguisito imprescindible el justificar la existencia de
dotacidn de agua necesaria, asi como no originur un impacto=
cuantitutivo y negativo sobre los recursos hidricos de la zg

na.

3.~ Lo .oncesidn de cuuqu1er permlso requerlré lo autoriza-

cién de lu Comisaric de squas.

Avticul.. 140.

al cbaqtec1mlento a pobchmones. ' :

1.~ Queca especificamente prohibida la localizacidén de pisci

fecectorics en todos los ccuces de estas zonas.

2.~ A Xc hora de conceder licencia municipal a cualquier ~-- o :
actividud generadora de \ertidos, se exigird el cumplimiento

de lo establecido para lcs Cauces Protegidos, independiente-"

mente de su clasificaciédr legal actual.

3.~ la cbtencidén de licencio urbanistice pam cualquier aectivi

dad generadora de vertidos en estas zonus requerird autoriza-

ciin exjresd de la Comisidn Provincial de Urbanismo que reca-

L
lorando la posible repercusidm negativa sobre el estado 1imso

PRONV C;\

0 I DA 3
PR {:} ié._gi?

bard los informes oportunuos de los c.vrg:;am;sxﬁi:s.c(cs:'a;nef.;arﬂ:e»sl\?;:Ij-[\J




66

okt

18gico del embulse afectado.

4,- Tendrdn la consideracidn de "Zonus Protectoras” a los ——

efectos de la ley 5/1.977 de Fomento de la. Produccién Foresﬁ_a

tal, y sujeta por tinto a las determinaciones del correspon--

diente Plan de Ordeacién Comaxcal.

Articulo 141.

b) Ecosistemas -~ Flara y Fauna.

deberdn someterse u los Planes v Normus de la Conse jeria Yeag
Agricultura. En cusato al sector extructivo se tendrd en cuen

ta lo dispuesto en :1 art? 31 de estas Normas.

2.- las dctividades residencicles e industriales no vinculaw--
das a las explotacisnes agrerias, y en estus Oltimas cuando -
no se justifique lu ineludible necesidad de su ubicacién en -
la misma explotacida, quedan  expresamente prohibidas en las
’, - F L + £ »

dreas de proteccidn de ecosistemas, asi como el vertide y de-
pésito de residuos :6lidos urbanos e industriales, y la publi

cidad exterior.

3.-la localizacidn de infruestructurus de transporte no li--
gadas a tas explotaciones o mantenimiento de las actividodes=
que sobr: ellas se resarrollen sélo podzdn ser permitidas ---
cuando n., existan o .ras altermativas y un Estudio de Evalua--
cidn de mpucto Ambiental demuestre su inocuidad, en los eco-

sistemas.

4.- Llas « ctividades recreativas, autorizadas, en las dreas de

protecciin de los ecosistemas son la caza, pesca, senderismo=

y ocio p sivo, que podrdn ser suspendidas cuando las circuns-

tancius o dconse jen.

fPT O 10

- El 6 ea comprendldc dentro del Parque @bﬁuiil de lu Gle—-
N

Pm;c ;a:;,hz;s;j..-g";'
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rra de Hornachuelos, precisard paru la #6alizacidn de cual-

quier actividad residencial, industridl o recreativa no espe

cificamente prohibida por esta hormc, del informe favorable= _

de la Agencia del Medio Amblente, de la Junta de'Anduluc1u.‘

6 - La instalacién de tendidos de alta tensidn deberdn dispo

ner de dispositivos, en torres y torretas, que impidan la --

electrocucién de las aves, en las dreas de proteccién de los

ecosistemus.

7.~ Se considera musa arbdrea, sujeta

obtencidn de licencio urbanistica o muti

de las autorizaciones administrativos gésidosdbrganismos i

competentes, o las situadas en zonus dedomivic-poblIicss o
proteccidn de infruestructuras, las destinadas G usos re eq
tivos vy las situadas en dreas de prbteccién de los ecosiste-
mys. En los terrenos con menos de un 205 de pendiente la ta-
la y plantacidn de especies forestules esturd sometido al re
quisito previo de licencia urbanistica, quedando prohibida -

lo repoblacidn con especies no autbectonas.

8.- Cualquier cambio de uso, autorizado, que implique la eli
minacidn de parte de la wmasu arbdrea sdlo se avtorizard cuan

do el.proyecto garantice:

~ El cumplimiento de lu obligucién de reponer, al menos, —-—-
igual nimero de drboles que los lewvuntudos en las zonas de -
dominio plblico prefijadas por el Ayuntamiento, y en hase «

las especies adecuadas.

— El mantenimiento de una cobertura arbolada squivalente al=

80% de la originaria, siempre que no resulte inferior @ w———

25 drboles/Hu.

9.- El levantamiento e instalacidn de cercas, vallados y ce~
rromientos de todo tipo estord sujeto al requisito previo de

obtencidn de licencia urbanistica, con independencia de los=

usos @ que haya de destinarse lc finca. La- cqm&egron deberé:{:)rq

ser denegada cudndo concurra alguna de las 51gu1entes c1r~~—

PRONV I lC N £
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cunstanciass

~ Cuando siendo un cerramiento electrificado pueda supon
riesgos de electrocucidn de la fauna en razén de sus dimen—-
_éiones, alturas e intensidad y voltaje, para lo cual se reca
‘bard informe del organismo competente de la Junta de Andalu-

L4
c1d.

- En los cotos de caza mayor, cuundo la superficile cercada -
resulte menoxr de 3.000 Ha., de cultivo de éecaﬁo, con excepcidn
de a:uellos casos en que exista un Plan de Regeneracidn de las
esperies cinegéticas cercadas, debidamente aprobado por la --
auto:idad competenté. En el caso ‘e concurrencia de otros —--

cultives o cprovachamientos cada lectdrea de cultivo de seca-

‘no ewuivale u 1/5 Ha. de regadio, a 2'5 Hu, de pustizal o ~--

dehesa, 6 Ho, de matorral y 15 Ha. de pinar.

- Cucndo el gerrumiento e¢n caso de cotos de caza, preved ---

obra., dispositivos o trumpas que impidan la circulacidn de=

la founa en umbos sentidos.

10.- Queda prohibido cualquier
lect:va, como lazos, cepus, ete

de scosistemas.

. i < Kt
11.- _a obtencidn de licencia para la realizacién dq)%%ﬁ*ﬂ
en c.uces naturales que puedan afectar a . la libre circulacidn
de e-pecies piscicolas deberd .incluirse entre lo documenta--
cién necesaria los estudios que justifiquen la ausencia de -

impactos negotivos en la fauna piscicola.

Articulo 142.

Ccmo dreas o elementos singulares de la flora con una ===~

proteccién ~ especial se catalogan las_dreas ocupadas por el

‘ _ - AR OO
Trifc lium Boissieri y la Bufonia Willkomniana™y el éBema%gé;@;

) B / i P ; ;
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singular del alcornoque del Cataldn.

Las dreas tendrdn, adémés, totalmente prohibidus las'fgzg;:

raciones; y en el elemento singular, alcornoque, cualquier —-
actudcidn como tala, trotamiento e:c. deberd ser autorizada -
la Agencia del Medio Ambiente.

Ariicule "43.

c) Svelo.

1.- En la solicitud de licencic urbanistica o municipal pazas
la realizicidn de cualquier obza o actividad, en pendientes -
suiariore: al 15%, que lleve apare'adc movimientos de tierras
se inclui:d en el proyecto de las mismas, la documentucidn y=
estudios necesurios que garanticen lu ausencia de impucto ne-

gativo sobre lu estabilidad y erosionabilidad de los suelos.

2.- Se prohiben los movimientos de tierras v desmontes que --
de’:n el suelo sin cubierta vegetul, en parcelas superiores -

a tqa hectdrea, siempre que tengun wds de un 20 de pendiente.

3.- En los suvelos, con menos de un 20% de pendiente, sdlo --—-
se rermitirdn las construcciones e instalaciones dgnejus d ==~ .
las explotaciones agrarias, siempra que se ajusten a Jo esta
ble :ido en el articulo 119 de las presentes Noxrmas y las vi--
vie das .rurules permanentes, necesacias pard los agricultores

y ginaderos, no suparen la proporciim de una cada 100 Ha o —-

fra :cidn, con una parcela minima de 5 Ha, siempre que la forma/

de a parcela permita inscribir glrededor del punto de empla-

zam ento, un circulo de 50 m. de radio, y reuna las curacteris

tic-s de lus edificaciones rurales de la zona, Todo lo ante--
rioy, independientemente, de acomodurse a las Normas que con-
tengan los Planes de lo Conse jeria de Agrlcﬂlt a, (Grto 81 —

del Reglamento de Planeamiento). Con xndependencla de 18 1nd1—

cad . en el articulo 145-3, PROV PSION 7
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Atrticulo 144, ' ‘ A

d) Atmosféricos.

— 1,- El caudal de emisiédn mixima de polve de las industrias —-
serd de 20 Kg/hora. ‘

2.~ Las concentraciones miximas admisibles de contaminantes --
serdn las establecidas en la ley de Proteccién del Ambiente ~

Atmos férico.

— 3.- las actividades habrdn de adapitarse a lo establecido en -
el Reglamento de Actividades lMolestas, Insalubres, Nocivas y=
o Peligrosas; asi como lo indicado pora actividades industria--

les en los articulos 25 y 32 de las presentes Normas, y el ar ...

&

ticulo 30-5 parc las industrios agrarias.,
Articule 145,
&) Paisaije.

1.~ La implantacidn de usos y ﬂctividudes gua por sus.carcctvf

— risticas puedan generar un importante impacto palsa}lstlco,ff%
tales como minas, canteras, vertidos, depdsitos de vehlculos,}
chatarra u otros residuos y construcciones en general, deberd

W realizarse de manera que se minore el impacts negativo sobre=

el paisaje, y de wcuerdo con lo dispuesto en estas Normas.

Para la concesidn de las licencias y autorizaciones nece~—-
N . s . - » s
sarias se valorard su ubicacidn en lugares de gran incidencia .

visual como proximidades a viuos de comunicacidn, laderas, etc. -

2.- la colocacidn de propaganda, inscripciones o artefactos ~
de cualyuier naturaleza con fines publiciturios estord sujeta

a licencia y quedu expresamente prohibida en las dreas de pro

teccidn ecologlca.

Asi unismo queda expresamente prohibida lanGb{”bzdad qpongDFQ
. do directamente o construida sobre elementos natura}esﬁqii> A
— PRONV IS 'Pﬁ,wk‘

) i

r

1
}
i
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territorio, conc

Se declarardr

presentes Nermos

zacidn actual, ¢

3.- los edificic

Urbanizable, det
127 v siguientes

" mente y como med

nio inmobiliurio

casas de labranz

4,~ Queda prohikt
de elementos sin
etc., que limiten

cia del elemento

Articuls 144.

mads:

Nivel A,

drboles, laderas, rocas, et

. . . L
fuera de ordendcidn los que contradigan las=
y una vez cumplidos los plazos de lu outori-

iberdn ser desmontados.

i e instalaciones existentes, en suelo No —-—-
.rédn ajustarse a lo recogido en el articulo -
de estas Normas de Proteccidn; excepcional--
da de proteccidn y mantenimiento del patrimo
existente, se permitird Ia adaptacién de las

para veraneo.

du cualquier actuacidn en los alrededores ~-

vlares como piedras, drboles, edificaciones,

la cuenca visual o o .geranticen la prominen
3 B e

an su entorno.

Edificio del Cataldn,
Puente drabe de 9 ojos sobre el Rio Guadiato. L ; , {
Puente de 3 ojos sobre el Rio Guadanufio. ' :
‘Restos del Castillo del Ndwalo.

Nivel B.

Casa de la Tejera.

Casa - Hacienda d2 Campo-Alto. : N
Restos de Molinos de cubo de los Pllones, Ee lGNTOlVU la %E;gj

g'{ C; \’, C \r ;,_/'-\“ P

'PLEf-~..Q ; 8/




Restos de paqaﬁegus sopre R

’A_ :"- - r ."‘; P /""s‘ r{
‘tura, 8uenagua}_égl;dziﬁn,'del'kdmdn&

huvertas. b s 8 7
I S R D R 4

Restos de Kioscos o edlflcac1ones ane]ag ¢ los manantiales

fuentes del loro, Alamo, Campo Alto y Pa]aron.

Nivel C. Toda edificucidn con euracteristicos estructurales
y compositivas, conforme a lo recogido, en el articulo 128

de estas Normas, para este nivel.Dentro de este nivel se in

“cluyen los restos de la explotacidn mineru de Mirabuenos y=

la Ermita de San Isidro.
Articulo 147.

Como elementos singulares poisuijisticos, con las limi--

taciones del articulo 145-4 catalogamos los siguientes:

- geoldgicos: piedra de la Artesa, de la Balancina, de Ore

jon y del Fraile.

~ flora: alcornoque del Cataldn,

- hidrolédgicos: fuentes o munantiles—dei_LbIn del Alamo,
-:‘{'v' =N MR R _-
Campo - Alto y Pajardn. i ET ) PR E: 1‘?§

Artieculo 148,

1

f) Yacimientos de interds cientifico.

1.- Se entiende por yocimientos de Interds Cientifico los=

de cardcter geoldgico, paleontoldgico o urqueoldgico.

2.- En los terrenos con yacimientos de interds cientifico=
al descubierto, e identificados en este MHorma o cataloga—-
dos por organismo competente, asi como en uguellos gue pue

den aparecer, se estublece un parimetro/geFP{otecgién en - -

CL” TroN
PROV15:C N A



el que se

an 500 m.

3.- En el drec de proteccidén o cuando existaR{pRdiciog

‘permitan suponer la existencia de restos enterrades y ocultos,

la concesidn de licencia pura cualquier actividad serd trami-
tada por lo Comisidn Provinciel de Urbaniswmo que recabard in-

forme preceptive del organismo competente.

A,- Cuando en el traunscurso de cualguier obrao. o actividad —--
surgan vestigios de tales vacimientos deberd paralizarse irme
diatamente lo actuacidn y comunicarse al Ayuntomiento que de-
berd notificarlo a la autoridud competente de lu Junta de An-
dalucia pars que proceda @ su ewvaluacidn vy toma de medidas —-

protectords oportunds.

(‘ - . - f'- -
5.~ Cuolquier excavacidn o prospeccidn arqueologica se ajustag

rd a la vigente ley del Patrimonioc Histdrico.

Articulo 149,

Como yacimientos de Interés Cientifi

siguientes.

- Despoblades: haw-fernando; aAlfayate; Valdesénico v hava

ITGHO .

- Castillos-Castillejos: El Hévﬁlo; los Robles; Cabezoc de Yo-
ca; tava la Encina; Valsequillo; la Casquera; Plaza de Ar—-

mss de los Riscos; Valdefuentes y el Pino.

- Otros restos o ruinas: En el Algarabejc, San Martin de Rojg
na; en el Santo, restos visigodos varics; en el Chobo, M -
52 del Pilcr; en el Cerro del Trigo, San Felix; en Posada -
Mueva, Piledra Escrita; en la Grijuela vestigios visigodos v
en el drea de la Mina de Mirabuenos restos drabes dl.igua}:

que en Alcornocosa.

- Ceoldgicos: Ares de Orején ~ Buenagua y Area del Helechar-

r“r‘tesa *




a)

Articulo 50. P R O \/;
!

Infraestr jcturas. FERANC

1.- Consideraremos como infraoestructuras a los efectos de pro-
teccidn en el medio rlGstico, aquellas que estdn vinculadas a -
este svelo, o sea, las vias pecuarias y los caminos municipa-~

les o carreteros.

No se permitird en ningin caso construcciones permanentes -
e implantaciones de actividades que impidan o perjudiquen las=
comunicaciones agrarias. (Quedan expresamente prohibidos los --
cercados si éstos no permiten el puso de wehiculos y animales=

:n cualquier momento.

{as ocJpdciones temporules estardn sujetas a la obtencidn -
Je licencia urbunistica, sin que en niagdn caso originen dere-
sho alguns en cuanto o la ocupacidn de luas vias, siendo requi~

sito indispensable el informe favorable del organismo competen

te.

s

o

>— La proteccidn, reuvtilizaciédn, g:egulcc1on de “las ™

e

- Espedicles, te

.ugrias se desarrollard mediante qu

n cuenta lo establecido en la ley gAfg; lugﬁ?Tge'-Apn
ceglamento de 24 de Julio de 1.975. l o DE adllnls

3.~ Son considerados como Caminos municipules o Carreteros;
con independencia de los recogidos en la Informacidn, todos =
qquelloé yue aparecen refle jados en la cartografic actual del - -
parcelaric rdstico del Instituto Geogrdfico y Cotastral del --

término jurisdicional; en cudnto a los terrenos del Comin y -- -
Proindiviso, sin cartografic parcelarioy con independencia de=
los recogidos en la Informacidn, tendmn é&sta consideracidn losfﬂ
que incluya el I.G.C. cuando lo elabore. Estos cuminos apare—-. -
cen en dicha Cartografia con nlmeros romunos, como superficies

excluidas del purcelario como los barruncos o arroyos. S i

las edificaciones o instalaciones en general deberdn situar

se o mds da 7'5 m. del eje del Camino Carretero.




j—

Articule 151.

Como Areas de proteccidn-especial, se definen oquelles que
en suU conjunto integran elementos o bienes de interés geolégi
co, histdrico, argueoldgico, natural, o paisajistico en gene-
ral, en algunos casos con imicto negativo, y que es hecesd--—
ria su conservacidn, revitolizacidn o recuperacidn, por lo --
que serd necesario efectuar sobre las mismas un Estudio, a -

nivel de Plan Especial, poro coda una de los siguientes weew

Areas:

I.- Cuenca del Pajardn-Pajaroncillo.

I1.- Vega del Guadiato -(Desde Cerro del Trigo al iolini-—-
lio)-.

I11.~ los Puentes - Guadanufo.

V.- Campo Alto ~ El Alamo.

V.- Embalse - Miraobuernos - la VYegosa.

VI.- Ore jdn-Bueragua. | B

Estos Plansamientos Especiales deberdn temer en cuenta ﬁhég'
dispuesto en las presentes Mormas y en el articuls 79 del§?§~
‘.\‘

glamento de Planeamiento. \

Con ihdependencia de lo anterior, al objeto de cumplimen—-j
tar el P.E.M.F. de la Provincic de .Cdrdoba se tendrdn en cuen
ta los Especios CS-17 Cruces; CS-18 Alamo; CS=19 Sierra iore-~
na Central, siempre que no se opongan o las directrices 0/} -~
especificacionas de ics'presentes Normis; como 1o Recome ndo—
cién de Gestién“de repoblar con coniferas el espacio CS5-~17,=
en las dreas definidas como ecosistemas, o la rupturc de ——--
dreas homogéneas como las riberas del Guadiato-Guadonufio, al=

dar normativa difersnciada o los espacios CS-19 y FR-1.
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CAPITLL O VI
NORMAS DE PROCEDTHIENTC.,

1- Disposiciones Cenerales.
Articule 152,

- Estdn sujetos a previa licencia, de wcuerdo con lo establecido
en los articules 178 de la ley del Sitelo y del Reglamento de -

Disciplina Urbanistica, los siguientes dacios:
- Las obras, instalaciones e industrias de” nueva planta.

- - Las obrus de ampliaeidn de edificics, instalaciones e indus-
trios existentes.

o ‘ A - 1a modificacidn o reforma que afecte o la estructuro de los=

edificios, instalaciones e industriaos existenies.

— tas modificticiones del aspecto exterior de los edificios, -~

cualquiera que sed su UsSO.

- Las de modificacidn del aspecto interior de los edificios, -

instalaciones e industrias existentes.

- las obras, que hayan de realizarse con cardcter provisional,

a que se refiere el Gpartado 2 del articul 58 69 la-tey -del—==—=
c? y Ry

QUelo. ;‘ﬁ

s o N
Lorsejeriz oo fe.

- Las obras de instalacidn de servicios pﬁbqu03;71ﬁ

o
|
:

e
et

) . ’ .
- las marceloaciones urbanisticas.

~ los movimientos de tierrus, salvo que tclequgrtos esten

talliidos vy progrumados como obras @ e jecutdar en un Proyec

de U- bﬁanGClon o Edificacidn aprobado o autorizado.

- la primera utilizacidén u ocupacién de los edificios,

cionus e 1ndustrlas en general.

~ Los usos de curdcter provisional a que se refzere el aparta—

do 2 del articulo 58 de la tey del Suelo. o E

- La midificacién del uso de los edificios, industrias, vivien - o

das, locules o partes de edificios £ tystﬂLgi}ones er’gsne-_
ICll . e i N

A3
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- la demolicidn de las construcciones, salvo e

clarados de ruing inmipente.

- las instulaciones subterrdneas dedicadas o aparcamientos, -

actividades mercantiles, industriales o profesionales, ser~-'—. . -i:il.
vicios pOblicos o cualquier otro uso a que se destine el —-

subsuelo, i

- La corta de drboles en todo el suelo urbano, constituya o - '

rFd
no masa arbdrea.

- Vallado de solares, fincas o terrenos u obras provisionales

con frente @ wna via péblica.

- Lo colocacidn de carteles de propugunda visibles desde la -

via pOblica y la utilizacidn de sistemas publicitarios acls

trgmnre

ticos en lo via pdblica.

~ Y en general toda obru de construccidn ya sea de cardcter -

permanente o provisional en todo el término municipul y ya=

sea de promocidn plblica o privada que afecte u las dispo--

siciones de esta Norma.,

Articulo 153,

{ icencia de obras de nueva planta, un

— ]
{

Para solicitar licencias de obras de nueva planta, am--=--

pliacidn o reforma, se presentard los siguientes documentos:

~ Solicitud en modelo oficial.
. " - 3 ejemplares del proyecto técnico deliidumente visados y -—-

redactados por téenico competente.

7

- - Los cuestionarios que reglamenturiamente estén determinados./

Articule 154,
— l.icencia de obras renores.

Se considerardn obras menores aquellas obrus de reforma --

- que afectando al aspecio exterior o interiorgdﬂglgs(eﬁffipaﬁrj /ﬂ;{
A H . ._‘,1 . . . \J i‘

PROVISICN AL
PLENG wliC-871

ciones sean de escasa importancia, como:



Enfciecado o revestido de muros. -
Refo:ma de huecos de fachada, sin afectar estruntura.

Repa aciones de cubierta, tabique, sanedmiento etc.

fo—

documentacidn se reducird a presentar instancio acompa-

fadu de dos 2jemplares compuestos por el presupuesto y.el cro

quis de la obra, en donde se recojan clurumente los trabajos=

a re lizar.

Arii ule 155.

T amitaciin.

Ua vexz p'esen+odos los documentoq exigi os, &€ 1

6l<i o caso se comunlcﬂrﬁ al interesudo, ddndole cuenta. da\
las . odificu:iones que serd preciso introducir, las cuales C
sus.c iptas ademds por el técnico correspondiente, deberdn —-—-
Pres. ntarse oI compdrecencid, en un plazo no superior a 30
dics transcu:rido el cual sin haberse efectuado, se propon---

dr¢ :in mds :rdmite la denegacién.

L3 vigen:ias de las licencias serd de 4 meses naturules y

%M

cacuc irdn al cabo de los mismos, si antes no se. hubiesen inicia

do o irosequido las obras a un ritmo normal. Podrd solicitar-

se p13rroga por otros cuatro meses mediando causa justificada,

Artic slo 156.

~ Cutdo se irate de obras o instalaciones en suelo no urbani
zable . se trcmitardn conforme g lo dispuesto en los articulos
29;3G-31;32;13;34; 35y 36. En los casos de que previa a la --
licer:ia, dela contarse con la autorizucién de la Comisidn e
Provicial de Urbanismo de acuerdo con el procedimiento esta-

ble:i'o en el articulo 43,3 de.lu Lley del Suelo y 44-45 del -

APEOE o ]




——

Reglamento de Gestidn Urbanistica, éste é%%in
la peticibén del interesado al Ilmo. Ayuntaﬁ}énto
\_’f

haga constar los sigquientes extremos:

~ Nombre, apellidos, o en su caso denominacidn social y domi~--

cilio dé la persona fisica o juridica que lo solicita.’

- Emp azamiento y extensidn de la finca en que pretende cons—--
truir:e, reflejdndose en un plano de situaciédn, propietarios. —-
colinlantes y domicilios a los efectos del articulo 119-3 de --

las p-esentes Normas.

- Sup:rficie ocupada jor la construccidn y descripcidn de las -
carac :eristicus fundaientales de la misma, con indicacidén de --
dista icias a los limiies de parcela con justificacidn ds no for
macié ) de "nlcleo urbi no" conforme lo recogido en el drticule -

119 ¢ . las presentes [ormis.

~ Menria justificatira de acomodarse a las Normas sobre uso --
(arti ulo 28 a 36) de Edificacidn (articule 119 « 123) y de Pro

tecei n {artfculo 134 a 151) de las presentes disposiciones.

£1 . yuntamiento infcrmard la peticidn y elevard el expediente
a la omisidn Provincial de Urbanismo de Cdrdoba, que lo somete
1d 0 nformacidn pOblico durante quince dias en la capital de -

la pr vinciu, y transcurrido dicho pluzo adoptard la resolucidn

defin tiwva,

Artie lo 157,

Co: petencia.

- Serc competente para conceder licencias el Ayuntamiento, de.;i
acuer'o con lo establecido en la vigente Legislacidn Local y la

Ley di 1 Suelo. De ucuerdo con lo establecido en el articulo 9 -

del R S.C.l. cuando el Ayuntamiento en el pghzo(aétdos mequ:FQQ R

L

P . . ;h'.‘ C .Lj::. 1;/- ~

™




30

concede la licencia,

trativo.

- En tofo expedlente de concesidn de licencia que se regule por_
el trdmite ordinario, constard informe técnico y juridico. Si -=

la Enticad otorgante no contase con los Servicios correspondien-

tes remitird el expediente a la Unidid Téenica de Apoyo al Muni-

cipio pora la emisidn de informe.

- Cuandc con curdcter previo a lo redaccidn de un provecto se —-
solicite por el interesacdo, de acuerdo con el articulo 55,2 de -
la Ley del Suelo y 165 del Reglamento de Planeamiento, informa-—-—
cién urbanistico pormenorizada sobre una finca, antes de la emi-
sidn de la misma deberd emitirse informe técnico y caso que el ~
Ayuntamiento no cuente con los Servicios oportunos remitird la -

solicititd o la Unidad Téenica de Apoyo al Municipio.

Articule 158.

Tramitacidén planeamiento.

Antes de la aprobacién inicial de cualquier instrumento
Planeamiento deberd contar el expedi. nte con un informe técni

y juridico sobre el contenido del mi:mo.

Si el Municipio no contase con lo: Servicios necesarios para=

la emisidn del informe, se remitirxd ¢ 1 expediente a la Unidad -—f

Técnica de Apoyo al HMunicipio para ir forme previo.

la tramitacidn se adecucrd a los vrticulos 40-41 de la Ley —--

del Suelo y 140 del Reglumento de Pluaeamiento, los Estudios de=

Detalle y a lo establecido en los arts. 35 y 41 de la ley del —-

Suele y 141 del Reglamento de Planeunaento l?§ Pro ectos de Urba
(y TR
nizacidn. AR

PROV | 5:Cper
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.ArtI¢U10fl59§
'_inspécc$6h'Ufbéhistihdl?

" Sin petrjuicio de lds competenci

de la Administracidn, la inspeccién de las parcelaciones urba--

nisticas, obras e instolaciones, se ejercerd por el Alcalde o -
por quién este deleguse, quienes comprobaran el cumplimiento de
las condiciones exigidas de todo tipo en-las obras: rudicadas en
el téraino municipal, ' ' '

Todus las obras que necesitan licencia previa estardn suje--

tas a la revisién y en todo momento podrdn efectuarse inspeccig

-nes por los servicios municipales, pudiendo ser poralizadas ---

parcial o totalmente, en caso de no ajustarse a lus condiciones

de liecencig.
B

2~ Disciplina y Gestidn.

Articu. o 160.

Infrac: iones urhanisticas.

Se consideran infracciones urbanisticos:

. : . . - o AR
- la vulnerccidn del ordenamiento urbanistico en el otorgamient -
. : w0 r ~a
to de una licencia y orden de ejecucién. Mo
L e

- Las cctuaciones que, estando sujetas a licencia u otra autori

zacidn administrativa de cardcter urkanistico, se realicen sin=
ella,

- lus uctuaciones que se realicen en contra de. las determinacio
nes de la licencia, orden de ejecucidn o autorizacidn administra

tiva de cordeter urbanistico.

~ Y en general la vulnerucidn de las prescripciones de estas Or

denanzas,

A Pioro SINalY

Ay
<

NS




Articulo 147,

Proteceidn de la legalidad urhanistica.

la legalidad urbanisticoe se defenderd con los medios legal
mente previstos en el Titulo II del Reglamento de Disciplina=

Urbanistica.

las infraccibnes urhanisticas se corregirdn mediante la —-
incotcidn de expediente suncionador conforme establece el -
articulo 65 del Reqlumento de blsclpllnu Urbanfstica. Al expe
diente se durd el trdmite previsto en los articulos 133 y si-

guientes de la ley de Procedimiento administrotivo.

Conforme establece el'articulo 62 del Reglumento de Disci-
plina Urbanistica en nihgﬁh caso la infruceidn urbanistica —-
puede suponer un bene ficio econdmico paru el infractor. Cuan-
do la suma de la sancidn impuesta y del coste ¢le lus actuacio
nes de reposicidn de los bienes y situaciones u su primitives
estado crrojase una cifra inferior a dicho heneficio se incre
mentard lo cuantic de lo multu hasta alcunzar el montante del
mismo. En los cusos un qué la restauracidn del orden urbunis-
tico infringido no e:igiera actuacidn materiul ninguna ni ---
existan terceros perjudicados, la suncidén que se imponga al

infractor no podrd ser inferior ul beneficio obtenido con la=

actividad jlegaul.

C elens o2
h“cl‘e

En virtud del Rea. Decreto 693/79 y k1

Junta e Andalucia, las competencias atiih

Suelo y Reglamento de Disciplina Urbani ﬁ}ﬂﬂgﬂsego d
[ YSIEEg S

Ministros, Ministro ce Obras PGblicas walzbanismo .y Goberna

dor Civil, corresponnen, respectmvumente, al Consejo Permane_
te de la Junta de Andalucia, Consejero de Politica Territorial
s Infraestructura y [irector General de Urbanismo, en su cali

=

dad de Presidente de la Comisidn Provincial de Urbanismo.

articulo 1620 : pr
En virtud del contenido en el urtlculo 7 1- dg;\ﬁeglumeﬂté;)r\

ROVISICNAL
Pi—“‘aO 4_1C-87
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desarrollo de dctuaciones estuablecidas en el plaseamiento, po-

drdn iguclmente crear organos especiales de gestidn u otros ti’
pos. de modalidades de gestidn previstas en el Reglamento de -~

Servicios de las Corporociones Locales.

Articulo 143.

Para =1 buen desarrollo de las competencias urbanisticas —-
municimales, como se ha previsto en los urticulos anteriores -
sobre Procedimientos, corresponde o lu Junta de Andalucia y
Diputucidn Provinciul proporcionar ayudu técnica y fimanciera=
al Municipio, mediunte su activa cooperacidn. Esta cooperacidn

se extenderd o travds de lao Junta ul resto de la Administracidn

del Estado.
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ANEXO. - A
FICHAS DE ACTUACIONES URBANISTICAS.
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1-A.A - Traseras de c¢/. Prolongacién D. Marafidn.

- Caracteristicos.

Supérficie afectada: 1.469'00 2.

Finalidad: Adecuacidén de traseros de locales y -=-
proteccidn del futuro Sistema Genmeral -
(Ronda).

- Gestién-

Ejecucidn: Proyecto de Urbani

Sistems de actuacidén: Expropiacidn.

Usos: Area de juego = 1.469°00 R2.




_.86._

2~ AA - éolegio PGblico de ¢/. Alcald,

- Caracteristicas.

Suparficie afectada: 1.612'06 m2.

Finalidad: Dotar de espacio libre para
tro escolar existents.
- Gestidn.

Ejecucidn: Proyecto urbanizacién interior.
Sistemo de actwicidn: Expropiccién.

Usos: Escoler = 1.612°00 m2.

~ Obssrvwicicnes.

Dado que 1.200°00 m2 son stilizados por el actual centro, --
la expropiacidén se reduce o 112'00 m2.

SPICELS TION
PROVISICMAL
PLEMNQO 4_10-87
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73-_-A.A - Apertum entxe c/. Moestro Ra‘fael Aparicio y c/. Alceld,

= Caracteristicas.

Superficie afactada:

60'00 m2.
Ancho vial: 4°00 ml. ff
Finalidad: M jorar lo accesibilidad, del drea de
_" lag Cruces. 1
- %stién-

Ejecucidn: Proyecto de urbanizacidn.
Sistema de actuacidn: Expropieciin,
- Usos: Vial

60'00 m2.

PROVISICNA
SR



-88-

4~ A.A - Apsrture entre c/. Lepanto y ef+ Jusn Ramén Jiménez .

- Caracteristicos.

Superficie: 374'00 m2. E RN
Ancho vial: 4'00 ml (sdlo en plante baja, que ha dzﬁél;”-‘?»%
tenexr 3'50 ml de altura libre; psrmitie Ei;

se edificar en plante alta con ura Prof‘;ﬂ- ,
didad méxima de 10 =l desde fachaodas axxs-lf
tentes).

Finalidad: Me jorar accesibilided del drsc de las Cru-
ces; resolvidndose ademds el problema de -
recogida de aguas pluviales ante posibles=

dvenidas.
-~ Gestidn.

Ejecucidn: Estudio de Dstolle.

Sistema de actuacidn: Expropiacidn. {Teniendo encuenta el we-
ircremento de volor de los fincas por mesjo
ro de occesibilidad.

Usoé: Vial = 166 m2.
Residencial= 208 m2. {Planta baja).




8P

5-AA -/ pertura de ¢/. Juén a c/. Juan Ramdn Jiménez.

- Cara.terfsticos.

Supe: ficie afectada:

Anch; vial:

Fino lidad:

- G@Stiéno

Ejecucidn

Sisvema d dctuacidn:

Usos:

Vial

234'00 =2.

4°00 al.

. FN.
Me jorar la occesibilidad a%ire )
érea de las Cruces y el Bai;ip,-

T

Proyscto de urbopizacidn.

Expropigcién. (Teniendo encuenta el
incremnto de valor de las fincas -

por me jora de accesibilidad).

234'00 m2,




- Caracteristicos.

Supsxrficis nfectada: 288°00 m2,

Ancho vial:

Finglidoad:

- Gastidn.

Ejecucidn:

4'00 zﬂla

po—
il

Adecuacidn del ¢spocio, interior, pﬁ?:glic

. - ’-\."";
ol conseguir umu mejora ds su accesibi

dad con unas supsrficies mds idoneas 4l -~

fin previsto, o:istencicl.

Proyecto de urbanizacidn.

Sistemo de actuocidn:  Expropiacidn.

Usos:

- Observiciones.

Vial = 28800 m2.

Cualquier modificacidn de alineacidn se efectuard mediantes

ST

W ' un Estudic de Detalle.
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7= AA - ﬁpartutu entre ¢/. Garcia Lorca y Erilla.

-~ Carocteristicas.

Superficie ofectada: 760°00 w2,

Ancho viol: 6°C00 ml.
Area de aparcamianto: 12x14 m. :
Finalidad: " Mejorar lo accesibilidad dsl éree Norte;

resolviendo ademds los problemas de reco .
gida de aguas, y aporcomiento; conforman
do un espacio acords con las edificacio~

nas del sntorno.

- Gestién-

Ejecucidn: Estudio de Detalle.

Sistema

Usos ¢

de actwcidn: Expropiacidén. {Teniendo encuenta el in—-
cremsnto de valor de las fincas que se -
afectan).

Vial = 192 m2.
Aparcomiento= 168 m2.
Residencial= 400 m2.




G2

8- A.A - Encuentro entre carretera de Villanveva del Rey y ¢/. =—-
Séneca y Erilla.

- Caxacteristicas.
Superficie afectada : 648'00 m2, 7
. i
Finalidad: Adecuacidn de encuentros entré;yiq
con creacidn de plaza. L
- Gestidn.
Ejecucidn: Proyecto de urbanizacidn.

Sistema de actuacidén: Expropiacién.

Usos: Viario = 648'00 m2.

- Observociones.

Dado que la superficie vial cctual es de 568'00 m2,l0 —wa--
expropiacién se reduce al inmueble existente con una superficie
en planta de 80'00 m2.




9-A.A ~ Nusvae alineacién en ¢/. Santa Clara.

- Carccteristicos.

Suparficie afectada: 1.310'00 m2.
Ancho vial: | 6°00 metros minimo.

Finalidad: Acondicionumiento y me jorc
red distribuidore interna.

- Gastidn.
Ejecucidn: Proyecto de urbsnizacidn.
Sistema de actuacidn: Expropiacion.
Usos: Vial Cm 810'00 m2.

Residencial= 500'00 m2.

- Ohservaciones.

La expropiacidén de redwce al retranqueo del suelo resiw--

dencicl.

i




04—

10~ AA - Zonn‘Vbrdé contigua al Camino del Puerio de Las Carre-

teras.

- Caracteristicos.

Superficie afectada:

Finalidad:

- Gestidn.

Ejecucidn:

Sistema de actuacidn:

Usos:

fuertamsnte deficitoria.

Proyecto urbanizacidn.
Expropiccidn.

Jordines = 1.542'00 m2.




sy

11- A, A - Accesos CC-411 - T

- Caracteiristicas.

Supsrficie afectada:

Ancho vial:

Finalidcd:

- Gestidn.

Ejecucid az

Sistemn

Usos:

- . &
‘a octumecion:

[ —

R T

Santa Clara,

3.995'00 m2,
7'00 ml.

Ms jorar accesos a la drea Morte de la Vi-
lla, y utilizocidn del resto del esmcios
no viario pora polior déficit de jardie—--

nes.

Proyecto de urbanizacién.

Expropiocidn.
Viario = 1.572'00 m2.
Jardines: = 2.423'00 =2,




}12-A.A - Encuentro calles Juan Carlos I y Tomds Car:é%é;oglgi.“

~ Car.cteristicoas.

Sup rficie afectado:
Fin.lidad:

12

- G .ﬁiéﬂo

Eje ;ucion:
Sis :ema de actudcidn:

Uso ;s

- Obs rvaciones.

—94-

D7 aabtasarahaey

280'00 m2.
Adecuacidn de encusntros entre

con creccidn de plaza.

Proyecto de urbanizacidn.
Expropiacion.
Viario = 280'00 m2.

Dodo que la superficie vial actual es de 200°00 m2,

‘{i).

N N
vialesyy .-
-b:,‘;;;‘ —

lg ~==

exp:opiacién se reduce al inmueble existente con una superfi
cie en planta de 80'00 m2.




13..A.A -~ Arzoyo de la Junta.

- Caracteristicos.

Suparficie aofectada:
Anchd vial:
Finalidad:

. Gegtidn.

Ejecucidn:

Sisteme de actuacidn:

Uses:

97—

930°00 m2.
6'00 ml.

Establecer nuevas aclineocionss, ol —
objeto de disefiar un vial adecuadOwy% ;;/éﬁg

acondicionor espacio libre como drea -

de juego.

Proyecto de urbanizacidn.

Expropiacidn. (Teniendo encuentc el -~
incremento de walor de los fincas por=

me jora de accesibilidad).

espacio libre = 486'00 m2.
vial = 444°00 m2.
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14- A.A. Nueva alinzacién en ¢/. A. Machado y final Portugaleijo.

- Caracteristicas.

Superficie afectada: 880'00 m2.
Ancho vial: 6'00 minimo.
Finalidad: Acondicionamiento y me jora de lo redi-s

distribuidora interna.

- Gestidn.

Ejecucidn: Proyecto de urbanizacién.
Sistemo de actuacidn:  Expropiccidn.

35000 m2.
430°00 m2.

)

Usos: Vial
Residenciol

= Observaciones.

La expropiocién se reduce a los fincas afectadas.

_l
d
N
-~
-
-
{
1
L
oS
"
"



1- U.A Barrio Alto - Molino de Viento.

- -99-

- Caracteristicas.
Superficie afectada: 17.120'00 m2.
Ancho vial: 600 =l.
Finalidad: Ordenor upas manzanas
consolidudas.
bl Geﬁtién-
Ejecuciédn: Estudio de Datalle.

Sistena de actuocidn: Cooperacidén y Expropiacidn.

Usos: Vial = 2,110'00 n2.
Amrxcemiento = 300'00 m2,
Verde = 9.030'00 m2,
Social - 820'00 m2.
Residencial = 4,860'00 m2.

- Ohservaciones.

La superficie afectade pof el Sistema de Expropiccién serd

del 53% del total de la unidad; y el resto se incluys en el -

de

Cooperacion enire todus las propiedades.




2- A = Las Cruces.

- Caracteristicos.

Superficie afectada:
Ancho viales:

Finalidad:

Gestidn.

Ejecucidn:

Sistemo de cctuscidn: Cooperccidén y Expropincidn.

Usos:

~ Jhservaciones.

31.827%00

Dotar de espdcio
Cruces e impedir
1. urbono, hacia
problemas de aba

espacios residua

m2.

6'00 - 7'00 ml.

s vardsg al drea Norte-
el desarrollo del sus-
las zonus altas con -—-

stecimisnto, y ordenar=

les como suelo induga—-

trial ; amén de revitalizar el espacio -

di:l Calwirio - Cruces.

Estudio de Detell

- om F T i R R 1 e B 4
k. . P R 23 d
prs i
r=="t a8 Frngoran
LS IS B SRS LRV

e,

l)‘!’: ___j L—éé\f‘ﬂ.;l‘-\ ;.'

Vial
Apafcaaiento-sag
vicios

Verde

A. juego
Tolarancia II

3.456'00

- 193}0‘%
= 16.657'00
= 784'00

9.620°00

Lo superficie afectado por el sistena de expropiacidn serd
del 56% y el resto se incluye en el de~ C racidn- entre, to~-
: o o a1 doy Cappoacidn qrase

dag las propiededas.

PE

=,
i

i G

NS T r A
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3- U,A - Monzan1 de Tercie - Es.cibana. (Me2.1.4).

- Caracterisiicas.

Superficie afectada:
Ancho vial:

Finalided:

- § istiéno

Ejecucidn:

Sistema de actuacidn:

U.os:

7.434°00 m2. |l doiine
4'00 y 6'00 ml.

Ordengcién de lao manzana, con creacion de

una plaza central, integrando los edifi- 5

[ .,

cios de interés arquitectdnico emila mis ~  #
e

0 para uso socio~-cultural y vtiliZoge=m:s
cién de espacios residuales interiores ~
para uso residencicl sin grandes costes=

de urbanizocidn.

Estudio de Dastalle.
Cooperacién, Expropiacidn.

566'00 w2,
1.080°00 w2,
Socio-cultural 2.020°00 w2,
Telexancia I ' = 3.768'00 m2.

H

Vial y aparcamiente

Area de estar o juegos




- Curacteristicos.

Superficie afectada:

Ancho vial:

Finalidod:

~Castidn.
Ejecucién:

Sistema de actudacidn:

Usos:

- Observaciones.

-102-

" 4-U.A - Manzana entre c/. >érdobs y Sonte Clara. (M- 1.1.3).

609]0'0“ m2.

pox c/ Seve:o Ochod).

OIdanac»on d.: la manzunu, con cfédcién: ' .E;
de une plaza central al objeto do: pol;cr ‘?ugq'
el déficit d. zonaue ajardinadas, uproye_,;//
chondo espac ios residuvales interiores -
para uso re: idencicl; muy proximos al -
cantro urbmo vy sin grandes costes de -

urhanizacidr . T T T /MK
: L i - - ‘\__/r H

Estudic de Dx tonlle.

Cooparacidn.

Vial y cuparccumiento: 1.345'00 m2.
Jordines: 1.625'00 m2.
Tolerancia I 3.940°00 =2 (Planta

ba ja )

En los violes de nu:va aperturc se pexrmitird edificar en plan
to alta, con unc profudidad mdxima de 10 ml. desde las fachadas,
y siempre de jando en pianta boje una alturo libre de 3'50 ml.

[aY
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5-L,A - Acceso Cdrdobo., (M - 2.2.1V = 14),

- Caracteristicas.

Suparfic: e afectada;
Ancho viul {nuavo):

Finalidad:

- Gestién.

Ejecucidn:

Sistema de ogiuvagidn:

Usos:

13.€6.0'00 m2,

8.00 mlo )

Estudi, de Detalle ¢ desarrollor por el
Ilmo. .syuntamiento.

A dete ‘winar.,

Se man <ndran los existentes.




Y

}p ; r ‘-;‘?j::;\‘ : . ;: " £
6-: UoA - Qp&ﬂ'; Vo
. . A

~ Caracterfsticus.

Supsrficie afectada:

Ancho vial:
Finalidad:

- %Sfiéno

Ejecucidn:

Sistema de actuacidn:

Usos ¢

- Qbservaciones.

~104-

26.200°00 m2. l" 55 oTT3IE
600 - 7'C0 mll l m
Dar continvidad yleccesibitidad-alfkeis®’ "’

3

Paseo ~ Bulevar como distribui&orﬁﬁgg?

ro del Tapdn, G L. T
R \ - A S
S

Estudio de Detalle.

Compsnsacidn o Cooperccidn.

Viel = 3.940'00 m2.
Area de estar o -

juego = 4,100'00 m2,
Tolerancia II =

18.160'00 m2.

El sistemo de cooperacidn se utilizard por la Administracidn

Actuante o partir de los dos‘uﬁos de ld& aprobacidn definitive -
de estos Normas (art9 11).



- Caracteristicas.

Supexficie afectada:
Ancho vial:

Finolidad:

- Gestidn.

Ejecucidn:
Sistema de actuacidn:

Usos:

-~ QObservaciones.

~105~

7-UA ~ Ronda del Marrubial.

11.140700 =2.
5~7 ml.

Acondicionmar :1 borde sur de la Ronda
del Marrubiel,

Estudio de Detallie.

Vial =

Areas de es~ f\r ;
tar o juego = 1.650'C0 m2.*};§‘§\'; o /;r
Tolerancia I = 650°00 m2. S
Toleranciac II = 6.860°00 mZ.

E] sistems de coop:racién se utitizard por la Administrocién

_Actuante & partir de los dos afos de la oprobocidn definitiva -

de estas Normos {ort? 11).




8-U.A, El Vacar - Caampo Alto.

~ Caracteristicos.

Supexficie afectado:

Anchos viales:

I

57.360'00 =m2.

T= 7o sl o T
II = hasto CN 432 T
minimo = 7°'00 mlé@ G5 f0a s

II = 7'00 - 1400 ml. |

IV = 15'00 minimo. g ERR
V= 1700 - 8'00 ml.
A-B-C-F-J-K = Se mantiene. o
D= 6'00 ml en nueva apartura el rés;iéé.,__;

mantiena. W
E-F = Se montiene el existents entre edifi
caciones.
G= 6'00 ml.
Hz= 5'00 ml.

Finalidad:

- Gestiénu

Adecuacidn de la red viaria y espacios ver

des-
O Ty ON
P oy,
POV ORI

Ejecucion:

Sistema de actuacidn:

Proyecto de urbanizacidn.

Coopafucién. Suspen dido

| Usos:

17.862°'00 m2.
1.470'00 mZ.

u

Viario
Aparcamientos =
Area de estar y

juego = 5.404'00 2.
Daportive = 7.700'00 m2.
Institucionmal = 280'00 =2.
Residencial = 12.144°00 m2.
S.G.Carretera = 1.416'00 m2.

SoGe FFCC - 1} 0084"00 ﬂ2-
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1=P P - Sector Norte.

- Caracterfsticas.

Supsrficis afectada: 43.830'00 m2.
Finalidad: Desarrollo del suélo.uzbanizable.

- Ordenacién.

7
- Tipologia: Minzana eerxada. - residencial vy toleran
cia II1. -
Ordenanza: Arsa Norte.
g Aprovechamiento: 12 @2t/523
. N? mdximo viviendos: 131
o - Gest.i.sna
- Ejecueidn: ~ Planeqmiénto Parcicl.
Sistems de actuacidén:  Compensacién. T s
s Cesiones: Viario = 14.245'C0 w2, e
Aparcamientos = 1.300°00 n2.
o ' Jordines = 1.965°00 =m2,
Escolar = 1.310'00 =2,
- Socio=-cultural = 262'00 m2.
TOTAL | 19.213'00 m2.

- - Obgarvacionss.

El coste acondmice de los apsriuras ¢ i{xawés de lo trame -—
existente, al objeto de mejorar la accesibilided del Poligeno,=

coxrespondexd o le Junte de Compensaciofi.



2-P P = Ssctor Oeste.

~ Carxacteristicos.

Superficie afectada:
Firolidod:

Tipologie:
Ordenonzas:
Aprovechemiento:

Ne sdximo viviendas:

~ Geatidn.

Ejecucidn:

Sistema da actuoecidn:

Casicnes:

49,180'00 m2.
Desarrsllo del suele u;banizubla.

Mangono cerrada — tolerancia I.

Aresy Sur,
1*2 ﬁzt/ézs, A —
CTITLERATR

147,

: r
BCEEEE 3 PR

Plensamiento parcicl.

Compsnaacidn.

Yierio z=  10.587°C0
Aptrcamientos = 1.480°00
Jordines " 2,205°00
A, da juego = 441°00
Escolarx 2 1.470°00
Socio-cultural = 294°00

Otros equipanisntoss 5.067'00

TOTAL = 21.544'00 =2,
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3-P P = Seétor Sur, oL

_ I ORVERS .
- T-ENO
-~ Coracteristicas.
Suparficie afsctoeda: 27.970'00 m2.
— . Finalidad: Desarrclle del sueloc urbonizabls.
o ~ Qrdenacidn.
- Tipologia: Manzona cerraoda. - Toleroncia 1.
Ordemnzaé: Area Sur.
o Aprovechomiento: 12 mzt/azs n

N2 mdximo ds viviendas: 84

o ' - Gestidn.

- Ejecucidn: Planeamiento Parcial.

Sistema de octutcidn: Compensacidn.

N Cesionss: Vierio = . 7.200'00 m2.
Amrcamisnto = 84000 mZ.
- Jardinss = 1.260°00 mZ.
A. de juego = 25200 m2,
— : Escolar = 840700 mZ2.
Socio=-cultural = 168'00 =2.
~ Otros equipamien '
tos = 1.645°00 m2.

— - TGTAL 12.205'00 =2.



r

4_—-P E -— Ve!be_nﬂ.

- Caricteristicos.

Sup:rficie afectada:

Finilidad:

- Ord -nacidn.

Tip logia:

Ord .nonzos:

~110-

63.76000 w2,

Ordenar suelo verde a nivel general y

creacidn de esbucio turistico-ferial=

co ]
nseferia da Pobiiica Tantions o j lrs-sar: dura §

Aislada.

A desurrollar en el pluneamieng parcial,
siguiendo las directrices de Yos presen-
tes Normas (art? 34-3 y art? 117).

Apr vechamiento:

0'25 mzt/hzs, sdlo en el drea~turistico-

ferial., . Suspen did

- Ges idn.

Eje. ucion:

Sis _ema de Actuocidn:

Usos:

Planeaﬁiento eép@cial.

Cooperacidn.

$.G. Fspacios libres = 24.8%0'00 m2.
A. S-M. Turistico-Ferial= 38.870'00 m2.

sk

R
P
P

r

-
.:\
A

O
-
>



5« P P - Sector Industxiui.

1 =« Caracteristicos.

Superficie afectada: 166.720°00 a2,
Finalidod: Crear svelo industrial.

- Ordenacidn.

Tipologia: Adosada y/o aislada.

Ordenanzas: _ A desarrcllar en el plansaemiento porciol,
siguiendo les direcirices de les presen-
tes Noxrmas (ort? 1le).

Aprovachamianto: 0'7 nzt/mzs
Suspendidd
- G@stio’no ) h
Ejecucidn: Plenesamiento Porcial.
Sistemo de actwicidn: Coopsracidn o expropiacidn.
Cesiones: : Viario = 18,673'00 =,

aparcamiento =  B8.132'00 n2.
Espacios libres = 16.672'00 w2.
Socio-cultural = 6.669'00 m2,
Otros = 400°'00 n2
TOTAL = 50,546'00 =,

- Observecicnes.

El sistems de expropidcidn se utilizoxrd por la Administracidn
Actuants o partir ds los & meses de la aprobocidn definitive de=

estas Normus.

El suelo ocupado por la variante de la C-411 se corresponde -
con la supsrficie de via pecuvaria de la Alhondiguilla; no obstan
te, la Administracién Actuante, de no estdr dicho Sistema General
e jecutado lo incluird dentro de ,-‘EquguﬁbK; dobiendo—bey compe nsg
dg, en su momento, por la Adminigtﬁu;;i}é;qia?n}ﬁ@%% ﬁ_{ésponsable )
de ser utilizado como variante de Ja C-411. 410 q -

A iU ’

™ H - Y




6-P P -~ ‘ortazgo.

- Cara, ceristicas.

Supe ‘icie afectada:

Fine dad:

= Qrde .cidn.

Tipo gia:

Qcde nzas:

Apro :hamiento:

NI m imo de viviendas:

Sist a1 de actuwacibn:

CUSi\ 28

906.000'00 =2.

Legalizacidn y ordemcmn de suelo pﬂ:u

segunia residencia.

Edificacidn aislade o/y adosada.

A desurrollar en Planscmiento Parcicl, -
siguiendo las directrices de las presen
tes Normos (art?2 118).

V. adysada - 0'8 ~« 10
V. aislada - 0'08 = 0'25 m2t/mls

181.

Suspendid
o

Plameumiento Parciel.

_Compensucién.

Viario y amrcamisntos = 54.360°00 m2
Espacios libres = 108,720'00 =2
Cultural-docents = 135.900°00 m2
PGblico-social = 63,420'00 w2
TOTAL = 362.400'00 2

'rp?@EﬁCION



I - P.E.M.F - Cuenca del Fujorén - Pajaroncille.

- Caracteristicos.

Suparficie afectada:

Finalidad:

- Ordenacidn.

-113-

1.270°00 Ha.

. r Y ' -~
Proteccién, recuperacién y reutik

de las aguas sulfurosas, "minero-medici-

nales", de Pajardn, y proteccién de la -

cuence de recapcidn.

Se tendrd en clento que lo morgen izquierda estd afectada por=
le propuesta de Parque Natural de la Sierra de Hornachuvelos; por

otra parte el drea estd

cfectada por la repoblacidn forestal de=

ICONA, indepandisntemente de ser cuenca de abastecimiento.

Dada lo posibilidad d
encuenta lo recogido en
actividad:s recreotivas.

‘= Gastidn.

Ejecucidn:

Actuaeidn:

e explotacién de las aguwas, se tendrd —-
el articulo 34 de estas Normos sobre ---—

,/’%ﬁf}Aﬁ“

&* _f‘ o Dh ‘

3

JUHTA DE AHBALUCF 1\
Planeemignto-especxﬂl rro—ia
Madic fisico. )

Deberdn intnrvehir, o informoxr los depux

tamantos adwui nistrativos afectados.

Por interés sociol el manantial y dreas=

‘contiguas necesarios para su explotscidn

pueden ser expropiadas de no ser reviili
SEors TION
PROVISIONAL
PLENO 14.1C0-87

zadas.
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;f "g‘ - {,.,\ ’{ - - g
IT - P.EHuF.  'Vega del- .5\40 Corro del Tngo,_
p r \!,.' i% [ : N

7}56 !\ !1.?'.5';

- Caracteristidags~ 7% - 8 /

Suparficie afectada: 304'00 Ha.

Finalided: Proteccidén y recupsracidn de la vega y de los
elementos singulares que le integran; desde -
el posible yacimisnto arqueoldgico hasta lo -
flora singular del trifolium boissieri, pae--
sando por la del antiguo puso de Valdeloshuer

tas.

~ Qrdenacidén.

Se tendrd en cuasnta que el Cerro del Trigo, estd incluide en -
al previsto Perque MNatural de la Sierrxa de Hormochueleos; la Yega=
estd afectoda, en gron parte, por una desgracicdo 'repﬁoblacién fo-
restal del ICOMA; independientemente de ser cuanca de recepcién -

.’ rm gy s
para regulacion. fhi!ﬁ A [
. ..._..____,_q_:_

c"mefe.’ia de Falilnz s o 2 7o

- Gestidn.
Ejecucidn: Plansamianto espaci"I‘Earu“iu
o dic fisico.
Actuacién: Aungue, lo mitod izquierda, tonte de lo Vagoz

como del Cerro, no estdn incluidas por ser del
término municipal de Cérdoba, debsn terer sl=
mismo trotomiento; de ahf que independiente—-
mente de informor o interwenir los distintos=
de partamentos odministratives afectodos, como
Cultura y Medio Ambiente serd necescria lo --
incorporccién de lu murgen izquisrde y con ==
ello el municipio de Cérdobo. {Proponiando su
integrocidn en el plar Especicl de la Sierrxo=
de Cérdobu previsto en el P.E,M.F. de lu Pro-
vineio de CSrdoba).



11> P.E.M.F  Los PwnteCJ Guadun{:%}ﬁ
PN O N4

- Curucterisficaau o : s
N AP -
Superficie afectada: 1.540'00 Ha. .
. Finalidad: -~ Proteccién y recuperacidn de la Cuenca‘-el Guada-

nufio teniendo en cuenta las afecciones de las minas de espato--
fluor, campamsntos militares, y urbanizaciones 29 residencia;. -
concretando la proteccidn de los dzstxntos elementos s;ngulaxe e

A

del conjunto, os{ como su posible utilizacidn recreatlvu.w/ » _fj“a?

-

:‘.’#__g;" R

- Qrdenacidn.

La revitalizacidn del drea vendrd:

ms jora de las vies histéricas como ‘el Pcetorlo, con sy

fraestructura de puentes, para lo s6- tendrd en cushia

gente legislacién sobre el Patrimonio Histdrico y la legislac

vi
idn
sobre Viaos Pecuarias.

Por otre parte las afecciones extractivus_sé regulardn segln
la vigente legislacidn sobre Minds y lo reguiado en el art? 3i=
de las presentes Normas; en cuanto o la afeccién de los Compa--
mentos Militares, debard ser definida el drca ofectada por el -
Mimisterio de Dafensa, segln lo recogide en el art? 33 de los -
presantes Normus; finalmente este plonedmiento regulorxd los -~-
yacimientos histdrico-axqueoldégicos del conjunto, conforme o lo

vigente legislacidén del Patrimonio Histérico.

Ejecucién: Plan Espscial pora me jora del medio fisico y protec-
cidn de las dreas de interds histdrico-arqueolégico.

Actuacidn: Aunqus lo mitad o margen izquierda del Guadanufio, no
astd incluida, por pertemscer al municipio de Cérdoba, deben fg
ner el mismo tratamiento; de ohi que indepandientemente de in--
formaor o intervenir en el conjunto el Ministerio de Dafensa, y=
las Adminigtraciones actuantes en materia deICultuxa, Madio ~--
Ambients, Minas y Agucs, serd neceseric la incorporacién de las
murgsﬁ izquisrda y con ello el Municipio de réxdobn. {(Proponien-
do sU inteqrocidn en el plan Especiol de la Sierra de Cdrdoha --

previsto en el P.E.F.F. de la Provincia de Cdxdohaj.



Ve P.EME . Canpo Alto - El Alano. .

- Caxacteri ticas.

Supsrficitc afectade: 1.184'00 Ha.
Finalidad _ ?roteccién, recuperdcién y reuvtilizacidn=
de las aguas ferruginosas, “mineonmedici
nales", del drea, y proteccidn de la flo-
ra singular asi como elemantos arquitectd

nicos.

- Ordenacidr .

Vendrd dada desde lo proteccidhc
sistemas, afectados ,arcialments, por repoblaciones de Icona,=
a lo posille explotacidn de las aguos ferruginosas unida a la=
riqueza c;negética de los contornes; dada luo proximidod del ~-
Polvorin cel Vacor, di2berd ser definida el drea afecta o lo -~
administrccidn de deif:nsa, segin lo recogido en el ort? 332 =
de las presentes Nor: 1s. Con independencia de lo anterior serxd
necesario tener en c anjl:d que parte de Campo Alto es cuenca de

abastecimisnto, y el resto de regulacign.

Ejecucidn: Planscmiento especial para la me jora dels=
Medio Fisico.

Actuacidn: Deberdn intervenir, o informar los de par-
tamentos administrativos ofectados
Por interds social, los mananticles y —=—=
dreas contiguas necesarias para su sxplo-

i

tacidn podrén sef ex opxudcs de no ser -
ANEY

1 ON
mF I 5 i G MNOA L

reuvtilizadas.



V. - P.E.Han

- Caracteristicas. | i 4 10 -87

PO SO N AL

Superficie ofectada: 1.56000 Ha.
Finaolidad: Proteccidn de los dreas limitrofes al Embolse, con=
regulacidn de actividades; potenciacidn de las instalaciones del
Parque Forestal depsndiente de Confederacidn H. de Guadalquivir;

y proteccidén de los elementos singulares préximos que se inclu--

] VT

yen en el conjunto.

RETve ATE Y
DIdEﬂQCién- _:3
f - IR T ¥ 3
Se tendrd en cuento que el emba1 Fy sk cUenca  si s Kt
abastecimientoc o poblaciones, independientemente d& 1o TEcy ¥

en e} art? 137 de estas Mormas.

Sirviendo de bose la C~411 se integrardn los elementos. singu-
lares situvados en Mirobuenos, Puente Nuevo, la Vegosa, para lo -
que se tendrd en cuente lo dispuesto sobre Potrimonio Histérico=
y Minas.

Asi mismo se ordenordn las actividades del Parque Forestal de
Puente Nuevo, indicondo su capacidad de acogida; las vistas —---
panordmicas; y la afeccidn originade por la repoblacién fores——-

tal.

Gestidn. -
Ejecucidn: Plenecmiento espescial pura lc mejora del medio fisi

co y proteccidn de las dreas de interés histérico-argueolédgico.

Actuacidn: Aunque gran parte del drsa afectada por el Embalse=
partensce ol municipioc de Espiél, ésta debe tener el mismo tratg
miento; de ahi que indspendientemente de informar o intervenir -
an el conjunto, las Administrociones aeciuvantes en moteria de Cul
tura, Medio Ambisnte, Minos y Aguas, serd necesoria la incorpora
cién de lo mrte correspondiente o Espiel y con ello su Adminis-

trocién Municipol.



V3 P.E.M.F  Orejon - Buénaguc.

- Coracteristicos.
Supe - ficie afectada: 642'00 Ha.
Finolidad: Recuparacién del paisaje impactado por lo -

contaminacién del arroyo del Pueblo y las -

actividades extractivas.

- Orde xacién.
Csmo accidn previe o la recuperacién del drea serd necesario=
e jecutar la estacién depuradora de aguas residuales del nicleo -
de Villaviciosa.
llaa vz ejecutado lo anterior la revitalizacién vendré dado -
por lo proteccién de los ecosistemas, reqgulacién de las cctivi--
dade ; agrarias y extractivas; co: rigiendo los impoctos de estass

Gacti vidades.

€ ,n independencia de la proteccidén u los elementos singulares

exis :entes en el conjunto. - TEogn
creo gy
T PR

bl G@S‘l "'_é.!l‘
Ejec scidn: Plansamie n
medio fisico.
Actu icidn: Deberdn intervenir, o informor los departa-

mentos competentes en moteria de Agua, Minas

'y Madio Ambiente.
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FICHAS RESUMEN DE PLANEAMIENTO.
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NOTA: Se incluyen sdlo lag dreas afectadas por planeamiento especial.
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Extractivo.
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Lodico-Turistico.
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